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Opatření obecné povahy města Stochov č. 01/2026/OOP 

Změna č. 3a územního plánu, kterou se mění Územní plán Stochov po změně č. 2. 

Zastupitelstvo města Stochov příslušné podle přechodného ustanovení §323 odst. 9 zákona  

č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, ve spojení s ustanovením §6 odst. 5 

písm. c) a §54 zákona č.183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, v souladu s ustanovením 

§171 zák. č. 500/2004 Sb., správní řád, §13 a přílohy č.7 vyhl. č. 500/2006 Sb. o územně analytických 

podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti 

vydává 

Změnu č. 3a Územního plánu Stochov 

která obsahuje: 

Výrok: 

1. Textové části změny č. 3a Územního plánu Stochov, která je nedílnou součástí tohoto 

opatření obecné povahy. 

2. Grafické části změny č. 3a Územního plánu Stochov, která je nedílnou součástí tohoto 

opatření obecné povahy a obsahuje měněné části výkresu základního členění, hlavního 

výkresu, výkresu veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací a schéma lokalit změn. 

Odůvodnění: 

3. Textová část odůvodnění - textová část odůvodnění zpracovaná projektantkou, jehož 

součástí je i srovnávací text, je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy. 

Touto změnou č. 3a územního plánu se mění Územní plán Stochov po změně č. 2. 

 

I. Postup při pořízení změny č. 3a Územního plánu Stochov 

Pořizovatelem změny č. 3 Územního plánu Stochov byl určen Městský úřad Stochov, jako příslušný 
k pořízení změny č. 3 Územního plánu Stochov podle § 6 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb. o územním 
plánování a stavebním řádu (dále „stavební zákon“), ve znění pozdějších předpisů, konkrétně 
vedoucí odboru investic a majetku MěÚ Stochov pan Bc. Daniel Skrčený, který splňuje kvalifikační 
požadavky pro výkon územně plánovací činnosti podle § 55 zákona č. 183/2006 Sb., v platném 
znění, a to na základě usnesení č. 17/2021 Zastupitelstva města Stochov ze dne 07.06.2021.  
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Požadavek na pořízení změny vyplynul z návrhu obsahu změny územního plánu Stochov. Zadání 
změny č. 3 územního plánu je součástí návrhu obsahu změny, založeno ve spisu. Obsah návrhu 
obsahu změny a tím i návrh zadání změny bylo Zastupitelstvem města Stochov schváleno usnesením 
č. 25/2022 ze dne 12.09.2022 a usnesením č. 2/2022 ze dne 07.11.2022, kdy bylo zadání změny 
doplněno.  
Změna č. 3 územního plánu nevyžadovala zpracování variant řešení. Vzhledem k výše uvedenému 
a rozsahu požadavků na změnu v území pořizovatel navrhl využít „zkrácený postup“ pořízení změny 
č. 3 územního plánu a Zastupitelstvo města Stochov tento způsob pořízení schválilo usnesením  
č. 5/2023 ze dne 17.04.2023. 
Projektantkou změny č. 3 územního plánu byla vybrána Ing. arch. Dana Pokojová, autorizovaná 
architektka, která je oprávněnou osobou dle ustanovení § 158 odst. 1 stavebního zákona, autorizace 
České komory architektů č. 734. 
Ustanoveným zastupitelem pro spolupráci na změně územního plánu byl usnesením č. 5/2023 
Zastupitelstva města Stochov ze dne 17.04.2023, pro volební období 2022-2026 schválen  
pan Ing. Roman Foršt, starosta města Stochov. 
Projektantka doplňující průzkumy a rozbory nezpracovala, a to vzhledem k jednoznačnému rozsahu 
změny a vzhledem ke znalosti území. Podkladem pro zpracování návrhu změny územního plánu  
byl především Územní plán Stochov, územní plány okolních obcí, územně analytické podklady pro 
obec s rozšířenou působností Kladno (aktualizace rok 2020), nadřazená územně plánovací 
dokumentace aj. 
Z projednání Zprávy o uplatnění územního plánu (zadání změny č. 3) s příslušnými orgány nevzešel 
požadavek na zpracování vyhodnocení vlivu změny územního plánu na udržitelný rozvoj.  
Orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný podle zákona č. 100/2001  
Sb. na základě ust. § 10i odst. 2 zákona ve svém stanovisku č.j.: 005310/2023/KUSK ze dne  
31.1.2023 nepožadoval zpracovat vyhodnocení vlivů změny č. 3 územního plánu Stochov  
na životní prostředí (tzv. SEA). 
Příslušný úřad, tj. Krajský úřad Středočeského kraje konstatuje ve svém stanovisku  
č.j.: 005310/2023/KUSK ze dne 31.1.2023, že lze vyloučit významný vliv předloženého návrhu 
samostatně nebo ve spojení s jinými koncepcemi nebo záměry na příznivý stav předmětů ochrany 
nebo celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí stanovených příslušnými vládními 
nařízeními. 
Současně byla ve změně č. 3 dokumentace územního plánu upravena v souladu s § 20a stavebního 
zákona a příslušné vyhl. č. 500/2006 Sb. a č. 501/2006 Sb., tzn. územní plán byl převeden  
do jednotného standardu, jedná se o úpravu dokumentace podle aktuálních požadavků zákona  
č. 183/2006 Sb. 
Zpracovaná dokumentace návrhu změny územního plánu byla projektantkou odevzdána 03/2024  
v předepsaném tvaru. U dokumentace návrhu změny nemohl být v této fázi zkontrolován soulad 
změny územního plánu s požadavky jednotného standardu kontrolním nástrojem, a to vzhledem  
k tomu, že k tomuto datu nebyl ještě dostupný (garant Ministerstvo pro místní rozvoj ČR). Protokol 
bude součástí odůvodnění k vydání změny a zároveň pořizovatel v odůvodnění ÚP uvede i text  
z potvrzení průběžné kontroly topologie a základních náležitostí dat. 
Řízení o vydání změny. 
Veřejné projednání návrhu změny č. 3 územního plánu proběhlo dne 05.08.2024 v 15:00 v budově 
Městského úřadu Stochov, v Zasedací místnosti ve 3. patře. 
Pořizovatel územního plánu zajistil možnost seznámit veřejnost s návrhem změny územního plánu. 
Kompletní dokumentace návrhu změny územního plánu byla vystavena k nahlédnutí na Městském 
úřadě ve Stochově. 
Návrh změny č. 3 územního plánu byl doručen veřejnou vyhláškou v souladu s § 52 odst. 1, 55b zák. 
č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů  
a v souladu s § 25 zák. 500/2004 Sb. správní řád a byl vyvěšen na úřední desce Městského úřadu 
obce Stochov (§ 25 odst. 3 správního řádu). Vzhledem k rozsahu návrhu změny územního plánu 
nebylo účelné vyvěsit na úřední desce celý obsah návrhu (vyvěšeno pouze jako oznámení), a proto 
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byly kompletní požadované doklady vyvěšeny na úřední desce umožňující dálkový přístup,  
a to v elektronické podobě na https://www.stochov.cz/mesto/uzemni-plan/ Městského úřadu 
Stochov. 
Dotčené orgány, sousední obce a oprávnění investoři byli seznámeni s návrhem změny územního 
plánu jednotlivě. 
Výklad při veřejném projednání provedla projektantka změny územního plánu Ing. arch. Dana 
Pokojová v souladu s požadavkem § 22 odst. 4 stavebního zákona. 
O průběhu veřejného jednání provedl pořizovatel záznam, který je součástí správního spisu. 
Veřejného projednání se nezúčastnil zástupce žádného z dotčených orgánů. 
V zákonném termínu byla vydána stanoviska dotčených orgánů k předloženému řešení, došlá 
podání jsou založena ve správním spisu. 
Krajský úřad Středočeského kraje jako nadřízený orgán posoudil podle ustanovení § 55b  
odst. 4 stavebního zákona návrh změny územního plánu z hlediska zajištění koordinace využívání 
území, zejména s ohledem na širší územní vztahy a z hlediska souladu s Politikou územního rozvoje 
ČR a se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje a zkonstatoval ve svém stanovisku  
č.j.: 075462/2024/KUSK ze dne 8.8.2024, že nemá k předkládané koncepci připomínky  
a již byl vyloučen významný vliv předložené koncepce ve stanovisku č.j.: 005310/2023/KUSK  
a toto stanovisko nadále zůstává v platnosti. Změny koncepce oproti předchozí fázi projednávání, 
vzhledem k jejich umístění, charakteru a rozsahu nejsou významné z hlediska vlivu koncepce  
na lokality soustavy Natura 2000.  
Pořizovatel vyhodnotil výsledky veřejného projednání na základě dostupných podkladů  
a souladu požadavků s Politikou územního rozvoje ČR, Zásad územního rozvoje ČR údajů  
o území, aj. (založeno ve spisu) a předložil vyhodnocení z veřejného projednání ustanovenému 
zastupiteli k posouzení v souladu s § 53 odst. 1 stavebního zákona. Posouzení je založeno  
ve správním spisu. 
Dotčené orgány byly v souladu s § 53 odst. 1 stavebního zákona vyzvány k vydání stanoviska  
k návrhu rozhodnutí o námitkách podaných v rámci veřejného projednání návrhu změny č. 3 
územního plánu. Byly osloveny pouze dotčené orgány, jejichž působnosti ochrany veřejných zájmů, 
by se problematika podaných námitek mohla dotýkat, viz správní spis. Stanoviska dotčených orgánů 
podle § 53 odst. 1 jsou založena ve spisu, s výsledkem: bez požadavků na úpravu rozhodnutí  
o námitkách. Podle výše uvedeného ustanovení platí, že pokud dotčený orgán či krajský úřad 
stanovisko neuplatnil, tak s předloženými návrhy rozhodnutí o námitkách souhlasí. 
Pořizovatel posoudil navrhovanou úpravu návrhu územního plánu jako podstatnou (po veřejném 
projednání) a vycházel zejména ze skutečnosti, že k takové změně po úpravě návrhu změny 
územního plánu by mohly být uplatněny nové námitky vlastníků nemovitostí dotčených touto 
úpravou či nová stanovisko dotčených orgánů hájících veřejný zájem. Vzhledem k tomu, aby nebyla 
krácena práva ostatních účastníků řízení o vydání změny územního plánu bylo nutné upravený 
návrh změny územního plánu znovu projednat. 
Vzhledem k tomu, že pořizovatel vyhodnotil, že na základě výsledků veřejného projednání dojde  
k podstatné úpravě návrhu změny územního plánu, vyžádal si stanovisko podle § 53 odst. 2 
stavebního zákona, tj. stanovisko příslušného úřadu a ten neshledal žádné rozpory a lze postupovat 
v dalším řízení o změně územního plánu č.j.: 149993/2024/KUSK ze dne 18.11.2024.  
Projektantka následně upravila na základě předaných pokynů dokumentaci návrhu změny 
územního plánu k opakovanému veřejnému projednání. Upravený návrh se v rozsahu těchto úprav 
projednal v rámci opakovaného veřejného projednání (viz § 53 odst. 2, § 52 stavebního zákona). 
Opakované veřejné projednání spojené s odborným výkladem se konalo dne 06.08.2025  
v 15:00 hodin v budově Městského úřadu Stochov, v Zasedací místnosti ve 3. patře. 
Konání opakovaného veřejné projednání návrhu změny č. 3 bylo oznámeno veřejnou vyhláškou. 
Pořizovatel územního plánu zajistil možnost seznámit veřejnost s návrhem změny územního plánu. 
Kompletní dokumentace návrhu změny územního plánu byla vystavena k nahlédnutí  
na Městském úřadě Stochov. 
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Návrh změny územního plánu byl doručen veřejnou vyhláškou v souladu s § 52 odst. 1 stavebního 
zákona a v souladu s § 25 správního řádu. Dotčené orgány, dotčená obec, krajský úřad, sousední 
obce a oprávnění investoři byli přizváni jednotlivě v souladu s požadavkem § 52 odst.1 stavebního 
zákona. Vzhledem k rozsahu návrhu změny územního plánu nebylo účelné vyvěsit na úřední desce 
celý obsah návrhu (vyvěšeno pouze jako oznámení - § 172 odst. 2 správního řádu),  
a proto byly kompletní požadované doklady vyvěšeny na úřední desce umožňující dálkový přístup,  
a to v elektronické podobě na webových stránkách https://www.stochov.cz/mesto/uzemni-plan/ 
Městského úřadu Stochov. 
Krajský úřad Středočeského kraje jako nadřízený orgán posoudil podle ustanovení § 55b  
odst. 4 stavebního zákona návrh změny územního plánu z hlediska zajištění koordinace využívání 
území, zejména s ohledem na širší územní vztahy a z hlediska souladu s Politikou územního rozvoje 
ČR a se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje a zkonstatoval ve svém stanovisku  
č.j.: 081710/2025/KUSK ze dne 6.8.2025, že nemá k návrhu změny č. 3 územního plánu Stochov  
pro opakované veřejné projednání připomínky. 
Pořizovatel považuje vyhodnocení z projednání a jeho závěry ohledně lokalit odpočívky  
u D6 a sousedící plochy jako podstatnou úpravu závazné části územního plánu v souladu  
s § 53 odst. 2 z. 183/2006 sb., v platném znění, stavebního zákona. Vzhledem k opětovnému řešení 
právě této lokality změny č. 3 územního plánu Stochov, která jediná byla předmětem návrhu změny 
č. 3 pro opakované veřejné projednání, pořizovatel navrhuje rozdělit proces pořízení změn  
č. 3 územního plánu Stochov na část návrhu změny č. 3a ÚP Stochov a část návrhu změny  
č. 3b ÚP Stochov. 
Po opakovaném veřejném projednání se pořizovatel s určeným zastupitelem rozhodl vyhovět 
většině žadatelů, jejichž lokality změn se řešily změnou č. 3 ÚP a dokončit záhy proces pořízení 
vydáním projednaných změn ÚP. Proto je proces pořízení rozdělen na návrh změny  
č. 3a ÚP Stochov, který bude dokončen a předán zastupitelstvu města s návrhem pro vydání  
a návrh změny č. 3b ÚP Stochov, který bude dále řešen, projednáván. 
Dotčené orgány byly v souladu s § 53 odst. 1 stavebního zákona vyzvány k vydání stanoviska  
k návrhu rozhodnutí o námitkách podaných v rámci opakovaného veřejného projednání návrhu 
změny č. 3 územního plánu. Byly osloveny pouze dotčené orgány, jejichž působnosti ochrany 
veřejných zájmů, by se problematika podaných námitek mohla dotýkat, viz správní spis. Stanoviska 
dotčených orgánů podle § 53 odst. 1 jsou založena ve spisu, s výsledkem: bez požadavků na úpravu 
rozhodnutí o námitkách. Podle výše uvedeného ustanovení platí, že pokud dotčený orgán či krajský 
úřad stanovisko neuplatnil, tak s předloženými návrhy rozhodnutí o námitkách souhlasí. 
V souladu s požadavky § 53 odst. 2 stavebního zákona. Vzhledem k tomu, že pořizovatel vyhodnotil, 
že na základě výsledků opakovaného veřejného projednání ohledně lokalit odpočívky  
u D6 a sousedící plochy jako podstatnou úpravu závazné části územního plánu v souladu s § 53 odst. 
2 zák. 183/2006 sb., v platném znění, stavebního zákona a vzhledem k opětovnému řešení právě 
této lokality změny č. 3 územního plánu Stochov, která jediná byla předmětem návrhu změny  
č. 3 pro opakované veřejné projednání, pořizovatel navrhuje rozdělit proces pořízení změn  
č. 3 územního plánu Stochov na část návrhu změny č. 3a ÚP Stochov a část návrhu změny č. 3b ÚP 
Stochov a k tomuto si vyžádal stanovisko tj. stanovisko příslušného úřadu a ten s předloženým 
návrhem rozhodnutí o námitkách a připomínkách (po opakovaném veřejném projednání) dle § 53 
odst. 1 stavebního zákona, souhlasí a bere na vědomí rozdělení projednání Změn č. 3 na dvě části 
3a a 3b, změna č. 3b musí být dále projednávána v souladu se svým zadáním,  
č.j.: 157855/2025/KUSK ze dne 20.11.2025. 
Všechny lokality změny č. 3 územního plánu Stochov, kromě lokality č. 4 (zastavitelná plocha z.38) 
a lokality č. 12 (zastavitelná plocha z.40), příp. navazující pozemky, a dopravního napojení 
zastavitelných ploch z.23 a z.38, včetně převodu celého územního plánu do jednotného standardu 
budou pořízeny jako změna č. 3a územního plánu Stochov a budou předloženy po projednání 
zastupitelstvu města k vydání. 

https://www.stochov.cz/mesto/uzemni-plan/
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Schéma lokalit změn 3a ÚP v příloze vyhodnocení. V lokalitách změny č. 3a územního plánu 
řešených návrhem změny č. 3b ÚP Stochov bude vymezeno využití ploch dle platného územního 
plánu. 
Po vydání změny č. 3a bude zpracováno úplné znění ÚP po změně č. 3a ÚP. 
Návrh změny č. 3b ÚP bude dále řešen samostatně návrhem pro druhé opakované projednání. 
Předpokladem řešení změny 3b je zahrnutí zastavitelné plochy z.23 do procesu pořízení, neboť 
dosud tato plocha nebyla součástí změny č. 3 ÚP. 
Předmětem řešení změny č. 3b budou tedy plochy: 
  lokalita č. 4 (zastavitelná plocha z.38) 
  lokalita č. 12 (zastavitelná plocha z.40) 
  a prověřit možnost řešení nové lokality xy (zastavitelná plocha z.23) 
  a dopravní napojení zastavitelných ploch z.23 a z.38.   
Změna č. 3b bude projednávána v souladu se svým zadáním, v rozsahu dle uvedených pokynů.  
Po vydání změny č. 3b bude zpracováno úplné znění ÚP po změně č. 3a a po změně č. 3b ÚP. 
Zpracování dokumentace návrhu změny č. 3a ÚP Stochov pro vydání a zpracování dokumentace 
Úplného znění územního plánu Stochov po změně č. 3a. Příprava těchto dokumentací pro kontrolu 
a validaci z hlediska jednotného standardu územních plánů. 
Návrh změny č. 3a ÚP Stochov byl předložen k vydání na zastupitelstvo města, které přijalo usnesení 
o vydání změny územního plánu, rozhodnutí o námitkách, ověření souladu s podmínkami podle 
ustanovení § 54 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu. 
Zastupitelstvo města vydalo změnu č. 3a ÚP dne 23.03.2026 a poté byla dokumentace změny  
č. 3a ÚP Stochov a dokumentace Úplného znění územního plánu Stochov po změně č. 3a doručena 
veřejnou vyhláškou.  
Projektantkou byla provedena úplná kontrola standardizovaných dat ETL nástrojem, protokol 
založen ve spisu. 
Následně byl návrh změny územního plánu předložen pořizovatelem Zastupitelstvu obce Stochov  
k vydání. 

Pořizovatel zajistil uložení dokumentace v souladu s §165 stav. zákona. Úplné znění (textová  

a grafická část) změn územního plánu bude po jeho vydání uloženo na:  

• Město Stochov, tzn. Městský úřad Stochov, Odbor investic a majetku, Jaroslava Šípka 486,  

273 03 Stochov 

• Městský úřad Stochov, Stavební úřad, Jaroslava Šípka 486, 273 03 Stochov  

• Magistrát města Kladna, Oddělení architektury, územního plánování a rozvoje města,  

nám. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno 

• Krajský úřad Středočeského kraje, Zborovská 11, 150 21 Praha 5 

 

II. Přezkoumání souladu návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje, územním 

rozvojovým plánem a územně plánovací dokumentací vydanou krajem. 

Vyhodnocení provedla projektantka v textu odůvodnění dokumentace Změny č. 3a Územního plánu 

Stochov. 

III. Přezkoumání souladu změny územního plánu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s 

požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na 

ochranu nezastavěného území. 

Přezkoumání souladu je uvedeno v textu odůvodnění projektantky v dokumentaci Změny č. 3a 

Územního plánu Stochov. 

IV. Přezkoumání souladu s požadavky Stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů 
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Zpracování a pořízení dokumentace Změny č. 3a ÚP Stochov odpovídá požadavkům zákona č. 

183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, a příslušným prováděcím předpisům.   

Veřejná vyhláška o Veřejném projednání návrhu Změny č. 3 ÚP Stochov byla vyvěšena dne 14. 6. 2024. 

A proto vzhledem k platnosti nového stavebního zákona k 1. 7. 2024 je proces pořízení odvozen od 

těchto právních předpisů:  

1. ledna 2024 nabyl účinnosti zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. Dle 

ustanovení § 334a) tohoto zákona se v přechodném období, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, postupuje 

ve věcech týkajících se územního plánování podle dosavadních právních předpisů; dosavadním 

právním předpisem se rozumí zejména zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 

a jeho prováděcí předpisy, ve znění účinném k 31. 12. 2023, ale také ta ustanovení zákona č. 283/2021 

Sb., která k 31. 12. 2023 již účinná byla. Přechodná ustanovení zák. č. 283/2021 Sb. stavební zákon pro 

pořízení změny č.3 ÚP Stochova  

- §323 odst. (1) Činnosti při pořizování územně plánovací dokumentace ukončené přede dnem nabytí 

účinnosti tohoto zákona se posuzují podle dosavadních právních předpisů. 

§323 odst. (9) Bylo-li přede dnem nabytí účinnosti tohoto zákona zahájeno veřejné projednání nebo 

opakované veřejné projednání návrhu územního plánu nebo jeho změny nebo regulačního plánu nebo 

jeho změny, dokončí se podle dosavadních právních předpisů. 

Pořizovatel odvodil z výše uvedeného,  že veřejné projednání změny č. 3 územního plánu bylo zahájeno 

před nabytím účinnosti zákona č.283/2006 Sb. a to k 1.1.2024 resp. k 1.7.2024. Tzn. pořízení změny č. 

3, resp. změny č. 3a bylo dokončeno podle zákona č.183/2006 Sb. a příslušných prováděcích vyhlášek. 

Dokumentace odpovídá požadavkům na standardizaci podle §20a stavebního zákona a příslušné vyhl. 

500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., tzn. změna je zpracována ve standardu podle výše uvedeného. V souladu 

s § 21a odst. 6 vyhlášky č. 500/2006 Sb. Soulad územně plánovací dokumentace s jednotným 

standardem prokáže pořizovatel v jejím odůvodnění dokladem z elektronického kontrolního nástroje, 

který Ministerstvo pro místní rozvoj zpřístupní bezplatně způsobem umožňujícím dálkový přístup. 

Prokázání je zařazeno v části kde pořizovatel přezkoumává soulad návrhu územního plánu zejména s 

požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů. Soulad datové části dokumentace 

byl proveden dne 6. 2. 2026 vlastní protokol z ETL je založen ve správním spisu. Pořizovatel konstatuje, 

že dokumentace je zpracována v souladu s dalšími náležitostmi jednotného standardu (např. označení 

funkční ploch.) Vložen protokol, níže: 

Protokol z kontroly ETL pro změnu č. Z3a ÚP Stochov: 

IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 532860 spuštěn v 2026-02-06 14:49:42  

 Načtení reseneuzemi_p.shp  

Tabulka ReseneUzemi úspěšně načtena  

 Počet prvků v tabulce ReseneUzemi : 1  

 Zkontrolováno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie  

Varování: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor plochyrzv_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor zastaveneuzemi_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp  
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Varování: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor plochyzmen_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)  

Varování: Neexistuje soubor uses_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp  

Varování: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp  

 ----------------------------   KONTROLY   ----------------------------  

  ----------   KONTROLA - ReseneUzemi  (plochy)  ----------  

 Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují nevalidní geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují protínající se geometrie  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty  

Zkontrolováno: V tabulce ReseneUzemi neexistují geometrie v nesouladu s hranicí obce v RÚIAN.  

Status: OK 

 ------------------------------  KONTROLA RASTRŮ ---------------------------  

 -------------------------- Kontrola textů -------------------------- 

----------------------- Kontrola vykresy.xml ----------------------- 

Zkontrolováno: Soubor vykresy.xml je validní a v souladu s požadavky viz.  https://etl-up-

new.uur.cz/etl-v2/help. 

------------------------- Kontrola souborů ------------------------- 

Zkontrolováno: výkres 532860_1_ZCU.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 532860_1a_schema_zmen.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi 

předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 532860_2_HLV.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 532860_3_VPS.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 532860_4_KOV.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

Zkontrolováno: výkres 532860_6_ZPF.tif uvedený v seznamu vykresy.xml je mezi předanými výkresy. 

--------------------------- Kontrola pdf --------------------------- 

Zkontrolováno: 532860_1_ZCU.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 532860_1a_schema_zmen.pdf je validní PDF/A 
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Zkontrolováno: 532860_2_HLV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 532860_3_VPS.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 532860_4_KOV.pdf je validní PDF/A 

Zkontrolováno: 532860_6_ZPF.pdf je validní PDF/A 

------------------ Kontrola prostorové reference ------------------- 

------------------------- Kontrola metadat ------------------------- 

Zkontrolováno: Všechny výkresy jsou opatřeny popisem ve vykresy.xml 

------------------------ Kontrola rozlišení ------------------------ 

Zkontrolováno: soubor 532860_1_ZCU.tif má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 532860_1a_schema_zmen.tif má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 532860_2_HLV.tif má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 532860_3_VPS.tif má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 532860_4_KOV.tif má rozlišení 300.0 

Zkontrolováno: soubor 532860_6_ZPF.tif má rozlišení 300.0 

--------------------- Kontrola barevné hloubky --------------------- 

Zkontrolováno: soubor 532860_1_ZCU.tif má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 532860_1a_schema_zmen.tif má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 532860_2_HLV.tif má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 532860_3_VPS.tif má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 532860_4_KOV.tif má bitovou hloubku 24 bitu 

Zkontrolováno: soubor 532860_6_ZPF.tif má bitovou hloubku 24 bitu 

------------------------ Kontrola umístění ------------------------- 

Zkontrolováno: Výkres 532860_1_ZCU.tif je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 532860_1a_schema_zmen.tif je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 532860_2_HLV.tif je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 532860_3_VPS.tif je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 532860_4_KOV.tif je osazený v rámci řešeného území. 

Zkontrolováno: Výkres 532860_6_ZPF.tif je osazený v rámci řešeného území. 

 ------------------------------  KONTROLA TEXTŮ  ---------------------------  

 OK 532860_oduvodneni.pdf je ve formátu pdf/a 

OK 532860_text.pdf je ve formátu pdf/a 
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OK 532860_t_srovnavaci_text.pdf je ve formátu pdf/a 

Status: OK 

 ---------------------------------------------------------------------------  

 Finální shp vytvořeny a zazipovány. 

 ------------------------------  KONEC IMPORTU  ------------------------------  

 IMPORT ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 532860 ukončen v 2026-02-06 14:50:33  

Status: Varování 

 

V. Přezkoumání souladu změny územního plánu s požadavky zvláštních předpisů a se 

stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních předpisů, popř. s výsledkem řešení rozporů. 

Změna č. 3 územního plánu (která se po opakovaném veřejném projednání rozdělila na Změnu č. 3a a 

Změnu č.3b)  i  Změna č.3a územního plánu zohlednila požadavky dotčených orgánů uplatněných v 

rámci projednání Obsahu Změny č. 3 územního plánu Stochov, zejm. ohledně zpracování vyhodnocení 

vlivů na životní prostředí; nebylo nutné vypracovat vyhodnocení vlivů na životní prostředí  a poté ani 

vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj v souvislosti s výsledky projednání. Vyhodnocení a odůvodnění 

řešení Změny č. 3a ÚP vyplývajících ze zvláštních právních předpisů je obsaženo v samostatné kapitole 

R. Komplexního vyhodnocení přijatého řešení v tomto textu odůvodnění Změny č. 3a územního plánu. 

Rozpory ohledně řešení Změny č. 3a ÚP nebylo nutné řešit. 

VI. Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o 

výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků na vyhodnocení vlivů na životní prostředí. 

Vzhledem k tomu, že příslušný orgán nepožadoval zpracovat vyhodnocení vlivů Změny č. 3 ÚP, resp. 

Změny č. 3a ÚP Stochov na životní prostředí (tzv. SEA), potom nebylo tedy zpracováno Vyhodnocení 

vlivů návrhu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území. 

VII. Stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje podle § 50 odst. 5 stavebního zákona  

Stanovisko Krajského úřadu nebylo vydáno z důvodu, že se nebylo vypracováno vyhodnocení vlivů 

územního plánu na udržitelný rozvoj území, k němuž se stanovisko vztahuje. 

VIII. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení 

Komplexní zdůvodnění provedla projektantka v textu odůvodnění dokumentace Změny č. 3a 

Územního plánu Stochov. 

IX. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 

zastavitelných ploch dle § 53 odst. 5) f. 

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území zhodnotila projektantka v textu odůvodnění 

dokumentace Změny č. 3a Územního plánu Stochov. 

X. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území.  

Vyhodnocení řešila projektantka v odůvodnění dokumentace změny č. 3a Územního plánu Stochov. 

XI. Vyhodnocení splnění požadavků zadání nebo vyhodnocení splnění požadavků obsažených v 

rozhodnutí zastupitelstva obce o obsahu změny územního plánu pořizované zkráceným 
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postupem; vyhodnocení pokynů po veřejném projednání, vyhodnocení pokynů po 

opakovaném veřejném projednání 

Uvedená vyhodnocení řešila projektantka v odůvodnění dokumentace změny č. 3a Územního plánu 

Stochov. 

XII. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje. 

Problematiku řešila projektantka v odůvodnění dokumentace změny č. 3a  Územního plánu Stochov. 

XIII. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a 

na pozemky určené k plnění funkcí lesa. 

Uvedené vyhodnocení provedla projektantka v odůvodnění dokumentace změny č. 3a Územního plánu 

Stochov. 

XIV. Návrh rozhodnutí o námitkách k návrhu změny územního plánu a jejich odůvodnění. 

Rozhodnutí o námitkách podaných v rámci veřejného projednání 3 a v rámci opakovaného 

veřejného projednání návrhu změny č. 3 Územního plánu Stochov. 

Námitky k veřejnému projednání: 

1) Námitka – České dráhy, Odbor správy a rozvoje majetku, 2149/24-O32, Ze dne 8.8.2024: 

Námitky k návrhu Změny č. 3 Územního plánu Stochov: České dráhy, a. s. (IČ 70994226) – dále jen 
„ČD“, jsou vlastníkem vybraných pozemků nacházejících se v rámci administrativních hranic obce. 

Námitky k návrhu Změny č. 3 Územního plánu Stochov:  

 České dráhy, a. s. (IČ 70994226) – dále jen „ČD“, jsou vlastníkem vybraných pozemků nacházejících se 
v rámci administrativních hranic obce. 

Námitky č. 1: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 
účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v plochách drážní dopravy; návrh doplnit do 
přípustného využití plochy DD : „stavby a zařízení občanské vybavenosti s prokazatelnou funkční 
vazbou na hlavní využití“. 

Námitky č. 2: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 
účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy; návrh doplnit do přípustného 
využití plochy DD: „stavby a zařízení pro drobnou výrobu a nevýrobní činnosti pod podmínkou, že 
nebudou mít negativní vliv na hlavní využití“ . 

Námitky č. 3: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 
účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro účely Českých drah; 
návrh doplnit do přípustného využití plochy DD: „stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných 
zdrojů pro účely Českých drah“. 

Námitky č. 4: prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 816/14, 818, 868 a 869, k.ú. Stochov 
z funkce dopravní na funkci výrobní. Návrh ČD: Za účelem optimalizace využití území žádáme v rámci 
změny prověřit možnost změny funkčního využití předmětných pozemků ze stávajícího dopravního 
využití plochy DD – předmět Změny č. 3, na plochu pro stabilizaci a rozvoj výroby. 

Odůvodnění námitky č. 1): 

Pořizovatel prověřil námitky a navrhuje řešení: 

Námitka č. 1 : dle vyhl. 157/2024 Sb., § 21 odst. (2), vyhl. o územně analytických podkladech, územně 

plánovací dokumentaci a jednotném standardu,  Plochy dopravní infrastruktury zahrnují zejména 

pozemky staveb a zařízení pozemních komunikací, drah, vodních cest, letišť a jiných druhů dopravy. 
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Jejich součástí mohou být související zařízení technické infrastruktury a pozemky doprovodné a izolační 

zeleně. 

Odůvodnění vyhl. zpřesňuje obsah využití plochy: 

Doprava drážní (DD) 

Plochy dopravy drážní zahrnují zpravidla obvod dráhy, včetně náspů, zářezů, opěrných zdí, mostů, 

kolejišť a doprovodné zeleně, dále pozemky zařízení pro drážní dopravu, například stanice, zastávky, 

nástupiště a přístupové cesty, provozní budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, překladišť a 

správních budov. 

Pořizovatel sděluje, že na základě uvedených citací právních předpisů není možné doplnit do 

přípustného využití plochy dopravy drážní (DD): „stavby a zařízení občanské vybavenosti s 

prokazatelnou funkční vazbou na hlavní využití“.  

Pro občanskou vybavenost se vymezují vlastní plochy – občanské vybavení všeobecné nebo občanské 

vybavené veřejné, které je možné dále specifikovat a vymezit. 

 Námitce nelze vyhovět. 

Námitka č. 2: Na základě příslušné vyhl č. 157/2024 Sb., ke stavebnímu zákonu, není přípustné vymezit 

v ploše dopravy drážní  „stavby a zařízení pro drobnou výrobu a nevýrobní činnosti pod podmínkou, 

že nebudou mít negativní vliv na hlavní využití“,  viz. předcházející bod č.1. 

Pro účel využití plochy pro drobnou výrobu , nevýrobní činnosti vyhl 157/2024 určuje „plochu výroby 

drobné a služby“.  

Námitce nelze vyhovět. 

Námitka č. 3: – požadavek na umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 

pro účely Českých drah.  

V regulativu dopravy drážní je umožněna mj. technická infrastruktura, samozřejmě za podmínky 

splnění hlavního využití pro železniční dopravu. Samostatná výroba energie z obnovitelných zdrojů je 

vymezována samostatnou plochou v souladu se zněním vyhl. 157/2024 Sb. 

Námitce nelze vyhovět. 

Námitka č. 4: požadavek na změnu využití ze stávajícího dopravního využití plochy DD – na plochu pro 

stabilizaci a rozvoj výroby. 

Předmětné změny se vyhotovily na základě schváleného zadání ve formě návrhu obsahu změny č. 3 ÚP 

a tento požadavek na změnu funkčního využití nebyl obsažen v tomto zadání. Proto je nutné, aby ČD 

podaly žádost o novou změnu využití územního plánu. Tento záměr musí nejprve schválit zastupitelstvo 

města a poté bude navržena a projednána změny využití uvedených pozemků. Proto námitce nelze 

vyhovět. 

2) Námitka - Ředitelství silnic a dálnic, Čerčanská 2023/12 Praha, 140 00, RSD-127001/2022-4 ze 

dne 8.8.2024, 

ŘSD zasílá k návrhu Změny č. 3 územního plánu (dále jen „ÚP“) Stochov pořizované dle ustanovení § 

323. odst. 9, zákona č. 283/2021 Sb., (Nový stavební zákon) v režimu zákona 183/2006 Sb. (Stavební 

zákon), jako oprávněný investor podle §52 odst. 2 Stavebního zákona níže uvedené námitky.  
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Správním územím města Stochov prochází dálnice D6, na které sledujeme záměr rozšíření stávající 

odpočívky. Plocha Z.40 a část plochy Z.38 navržené pro využití DS jsou vymezeny v souladu s námi 

připravovaným záměrem rozšíření odpočívky Stochov.  

K návrhu změny č. 3 územního plánu Stochov uplatňujeme následující námitky:  

Nesouhlasíme s vymezením plochy Z.23 a návrhu části plochy Z.38 pro občanské vybavení v kontaktu 

s plochou pro dálniční odpočívku, resp. s přímým napojením uvedených lokalit na dálnici (přes dálniční 

odpočívku, která je součástí dálnice).  

Odůvodnění: Přímo na dálnici může být dle § 10 zákona č. 13/1997 Sb. připojena z odpočívky jen 

stavba, která svým účelem slouží výlučně uživatelům této pozemní komunikace (např. čerpací stanice 

pohonných hmot, motorest, motel, autoservis). Další rozšiřování odpočívky nad rámec připravovaného 

záměru není v souladu se schválenou koncepcí ŘSD a připojení ploch s jiným využitím je v rozporu s 

výše uvedeným ustanovením zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích. 

Odůvodnění námitky č. 2): 

Pořizovatel sděluje k nesouhlasnému stanovisku z hlediska dopravy na pozemních komunikacích, 

stanovisko bude  

1/ respektováno, a to pro lokalitu č. 4 změny č. 3 ÚP, tzn. pro zastavitelnou plochu č. Z.38. Tato plocha 

bude změněna na plochu dopravní infrastruktury – doprava silniční (DS) z navržené plochy 

občanského vybavení - občanské vybavení všeobecné (OU).  Do přípustného využití plochy DS bude 

doplněno: 

- občanská vybavenost sloužící pro uživatele přilehlé pozemní komunikace, např. motorest, 

motel, obchodní prodej. 

Důvodem tohoto řešení je zohlednit stanovisko dotčeného orgánu dopravy MD ČR, požadavku na 

změnu využití pozemku, za splnění právních předpisů, a to zejm. z. č. 13/1997 Sb., o pozemních 

komunikacích, § 10 a vyhl. Č. 157/2024 Sb., § 21, o územně analytických podkladech, územně plánovací 

dokumentaci a jednotném standardu, které definují možnosti využití pro Plochy dopravní 

infrastruktury v územním plánu. 

 

 

2/ nebude respektován  nesouhlas s plochou Z.23 vymezenou v platném územním plánu pro plochy 

občanského vybavení - občanské vybavení všeobecné (OU), a to z důvodu, že tato lokalita nebyla 

předmětem, resp. obsahem změny č. 3 Územního plánu Stochov. Ministerstvo dopravy musí podat 

žádost o novou změnu Územního plánu Stochov pro tuto plochu č. Z.23 určenou pro OU a poté bude 

změna využití řešena v nové změně územního plánu. 

3)  Námitka - NET4GAS, čj. 6501/24/OVP/N ze dne 7.6.2024 

Jedná se o vyjádření, které je vydáváno ve smyslu zákona č. 458/2000 Sb. a zákona č. 283/2021 Sb., má 

platnost 2 roky od data jeho vydání. NEZASAHUJE do bezpečnostního pásma VTL plynovodu a 

ochranného pásma telekomunikačního vedení NET4GAS, s.r.o. 

Odůvodnění námitky č. 3): 

Pořizovatel bere na vědomí, neboť námitka neobsahuje nesouhlas s návrhem řešení změny č. 3a ÚP, 

ale obsahuje konstatování, že technická infrastruktura nezasahuje do ochranného pásma ve správě 

podatele námitky. 
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4) Námitka - VKM, Vodárny Kladno – Mělník, čj. P24710016636, Ing. Večeřová, ze dne 6.8. 2024 

Podáno jako námitka, ale VKM uvádějí popis inž. sítí vodovodu a kanalizace; kapacity jak napojení na 

ČOV, tak zásobování pitnou vodou bere pořizovatel na vědomí. 

Odůvodnění námitky č. 4): 

Pořizovatel bere na vědomí, neboť námitka neobsahuje nesouhlas s návrhem řešení změny č. 3a ÚP, 

ale obsahuje popis dané technické infrastruktury na území města ve správě podatele námitky. 

5) Námitka - MgA. Ing. arch. Jindřich Sadílek, Čj. MESV 4041/2024/Jar, ze dne 12.8.2024 

Požadavek na úpravu regulativu plochy občanského vybavení všeobecného /OU/ na doplnění do 

Podmíněně přípustného využití: 

- služební A STARTOVACÍ byty za podmínky, že budou součástí víceúčelové stavby pro pozemky parc. 

č. 29/2, 30, 31, 32/3 v katastrálním území Honice. 

Záměr možné realizovat jako multifunkční objekt s náplní sociálních služeb (sociální bydlení pro seniory 

a související vybavení), které jsou v přípustném využití území. 

Vzhledem k tomu, že je zde (v souladu s trendy tohoto typu bydlení seniorů) rovněž záměr zrealizovat 

startovací a ústupové byty pro mladé rodiny, požádali jsme o doplnění Podmíněně přípustného bydlení 

takto (VELKÁ PÍSMENA). 

Bude se jednat o byty, které si mohou dovolit i rezidenti (či budoucí rezidenti), kteří by jinak nedosáhli 

na koupi rodinných domů s pozemky, jejichž nabídka je navíc v této lokalitě více než dostatečná. 

Odůvodnění námitky č. 5): 

Námitka nebude akceptována. 

Důvodem je nesoulad navrženého záměru zástavby na pozemcích parc. č. 29/2, 30, 31, 32/3 v k. ú. 

Honice s platným ÚP. Platný územní plán – Úplné znění územního plánu Stochov po změně č. 1 a po 

změně č. 2 vymezuje tuto plochu jako Plochu občanského vybavení – občanská vybavenost (OV). 

Hlavním využitím je občanské vybavení jako maloobchod a stravování, ubytování, administrativa a 

veřejná prostranství. Předmětem řešení změny č. 3 ÚP bylo převést celý územního plán do jednotného 

standardu v souladu s platnou legislativou. Proto byl regulativ OV převeden do obsahově adekvátně 

odpovídajícího regulativu Občanské vybavení všeobecné (OU). Jedná se o plochy s převažující funkcí  

občanského vybavení, důraz je kladen na dostupnost a možnost využívání staveb občanského 

vybavení. Součástí plochy mohou být zejména pozemky uvedené níže v dalších kategoriích ploch. 

Předložený záměr zástavby bytových domů, jejichž využití představuje převažující využití pro bydlení 

není v souladu s regulativem jednotného standardu občanského vybavení všeobecné (OU). Požadavek 

na změnu podmíněně přípustného využití nezmění skutečnost, že hlavní využití neodpovídá 

občanskému využití jako hlavnímu a převažujícímu účelu využití dané plochy. Proto není možné změnit 

podmíněně přípustné využití, pokud není zástavba min. z 50 % (tedy převažujícím účelem) určená pro 

občanskou vybavenost. 

Pořizovatel navrhuje podat žádost o novou změnu územního plánu pro předmětnou zástavbu 

obsahující bytové domy, ať již startovacími nebo nikoliv. Podle stavebního zákona 283/2021 Sb., § 13 

jsou vymezeny mj. pojmy: 

b) bytový dům je stavba pro bydlení, ve které více než polovina podlahové plochy slouží bydlení, 
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popř: 

e) stavbou ubytovacího zařízení stavba nebo její část pro poskytování ubytování a služby s tím spojené; 

stavbou ubytovacího zařízení není bytový dům, rodinný dům ani stavba pro rodinnou rekreaci. 

Využití bytovými domy odpovídá danému záměru zástavby a podle toho využití bude nastavena 

případná změna využití v územního plánu v dané ploše. 

Autor námitky odůvodňuje potřebu nových bytů pro obec, a proto připouští, že bydlení je „Hlavní 

výhodou tohoto řešení je, že vznikne bydlení v bytech, které jsou součástí areálu, jenž má venkovský 

charakter a  ….“.  

Proto je potřeba jednoznačně tuto plochu definovat v územním plánu jako plochu pro bydlení, a nikoliv 

pro občanskou vybavenost. 

Námitky k opakovanému veřejnému projednání: 

6) Námitka –České dráhy, Odbor správy a rozvoje majetku, čj. 15555/25-O32, Ze dne 6.6.2025 

Námitky k návrhu Změny č. 3 Územního plánu Stochov ve fázi opakovaného veřejného projednání:  

 České dráhy, a. s. (IČ 70994226) – dále jen „ČD“, jsou vlastníkem vybraných pozemků nacházejících se 

v rámci administrativních hranic obce.  Z pohledu majetkoprávních vztahů v kontextu územního 

plánování jsou dle § 23a odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. ČD oprávněným investorem. 

 Na základě § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zák. č. 183/2006 Sb. uplatňujeme následující námitky: 

Námitka č. 1: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 

účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v plochách drážní dopravy;  

návrh doplnit do přípustného využití plochy DD : „stavby a zařízení občanské vybavenosti s 

prokazatelnou funkční vazbou na hlavní využití“. 

 

Námitka č. 2: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 

účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy;  

návrh doplnit do přípustného využití plochy DD: „stavby a zařízení pro drobnou výrobu a nevýrobní 

činnosti pod podmínkou, že nebudou mít negativní vliv na hlavní využití“  

Námitka č. 3: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 

účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro účely Českých drah;  

návrh doplnit do přípustného využití plochy DD: „stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných 

zdrojů pro účely Českých drah“. 

Námitky č. 4: prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 816/14, 818, 868 a 869, k.ú. Stochov 

z funkce dopravní na funkci výrobní.  

Návrh ČD: Za účelem optimalizace využití území žádáme v rámci změny prověřit možnost změny 

funkčního využití předmětných pozemků ze stávajícího dopravního využití plochy DD – předmět Změny 

č. 3, na plochu pro stabilizaci a rozvoj výroby. 

Řešení a odůvodnění námitky č. 6): 
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Návrh změny pro opakované veřejné projednání byl zpracován na základě vyhodnocení veřejného 

projednání odsouhlaseném určeným zastupitelem města Stochova. Obsahem návrhu změny územního 

plánu pro opakované veřejné projednání byla jedna lokalita s ní související úprava textu. 

A proto předmětem opakovaného veřejného projednání bylo právě a pouze vyznačené řešení v dané 

dokumentaci, a nikoli jakékoliv jiné úpravy v textové nebo grafické části návrhu změny ÚP.  

Vzhledem k tomu, že se jedná o úpravu v závazné části územního plánu, je nutné požadavek uplatnit 

pro novou změnu Územního plánu Stochov. Proto je nutné, aby ČD podaly žádost o novou změnu 

využití územního plánu. Tento záměr musí nejprve schválit zastupitelstvo města a poté bude navržena 

a projednána změna územního plánu dle uvedených požadavků.   

Proto námitce nelze vyhovět. 

7) Námitka - Ředitelství silnic a dálnic, Čerčanská 2023/12 Praha, 140 00, RSD-127001/2022-5 ze 

dne 7. 8.2025, 

ŘSD zasílá k návrhu Změny č. 3 územního plánu Stochov pro opakované veřejné projednání opakovaně 

připomínky k vymezení rozvojové plochy Z.38 a navazující plochy občanského vybavení, které jsou 

situovány v návaznosti na plochu pro rozšíření dálniční odpočívky bez uvedení, jak budou tyto plochy 

dopravně obslouženy.  

 V návrhu územního plánu požadujeme uvést způsob dopravního napojení obou lokalit (DSN a OUN) 

vymezených v těsné blízkosti plochy pro rozšíření dálniční odpočívky. Opakovaně upozorňujeme, že 

dopravní napojení nelze v souladu s platnou legislativou řešit přímým napojením na dálnici, ani 

napojením prostřednictvím dálniční odpočívky.  

Napojení na odpočívku by bylo možné pouze za předpokladu začlenění předmětných ploch do 

odpočívky. S ohledem na ustanovení zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění 

pozdějších předpisů, kde je stanoveno, že odpočívka je součástí dálnice, a tudíž by měla být zcela ve 

vlastnictví státu, by musely být i předmětné pozemky vykoupeny do vlastnictví státu a nájemce by 

následně vzešel z veřejné soutěže s nájmem na dobu určitou. ŘSD má zpracovanou technickou studii 

na rozšíření odpočívky a s dalším rozšiřováním nad rámec stanovené koncepce se v současné době 

neuvažuje. 

Řešení a odůvodnění námitky č. 7): 

Pořizovatel akceptuje návrh a dále bude řešit tyto plochy - Z.38, navazující plochy občanského vybavení 

a související plochu Z.40 -  a dopravní napojení. 

Vzhledem k opětovnému řešení právě této lokality změny č. 3 územního plánu Stochov, bude lokalita 

č. 4 a související lokalita č.  12, obě lokality řešené změnou č. 3 územního plánu, budou pořizovány 

samostatně dále jako Změna č. 3b Územního plánu Stochov a v pořizování se bude pokračovat 

(dopravní napojení). 

Pořizovatel upozorňuje dotčený orgán, že odůvodnění majetkoprávními vztahy nemůže být 

předmětem územního plánování, viz. text: .. S ohledem na ustanovení zákona č. 13/1997 Sb., o 

pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, kde je stanoveno, že odpočívka je součástí 

dálnice, a tudíž by měla být zcela ve vlastnictví státu, by musely být i předmětné pozemky vykoupeny 

do vlastnictví státu a nájemce by následně vzešel z veřejné soutěže s nájmem na dobu určitou“.  

Pořizovatel vyhověl oprávněnému investorovi ohledně těchto lokalit změn ÚP a vzhledem k podstatné 

úpravě bylo pořizování prodlouženo o opakované veřejné projednání. Jednalo se o požadovanou 



16 
 

změnu na využití lokality č. 4 (Z.38) pro plochu dopravy silniční; dopravní napojení, které se 

předpokládalo přes plochy dopravy silniční.  

Návrh Změny č. 3b ÚP bude dále řešen pravděpodobně návrhem pro druhé opakované projednání. 

Předpokladem řešení Změny 3b je zahrnutí zastavitelné plochy Z.23 do procesu pořízení, neboť dosud 

tato plocha nebyla součástí změny č. 3 ÚP. 

Předmětem řešení Změny č. 3b budou tedy plochy: 

lokalita č. 4 (zastavitelná plocha Z.38) 

lokalita č. 12 (zastavitelná plocha Z.40) 

a nová lokalita XY (zastavitelná plocha Z.23) 

a dopravní napojení zastavitelných ploch Z.23 a Z.38.   

Dále se pořizovatel po projednání s určeným zastupitelem rozhodl vyhovět většině žadatelů, jejichž 

lokality změn se řešily Změnou č. 3 ÚP, a dokončit záhy proces pořízení vydáním projednaných změn 

ÚP. Proto je proces pořízení rozdělen na návrh Změny č. 3a ÚP Stochov a návrh Změny č. 3b ÚP Stochov. 

Všechny ostatní lokality Změny č. 3 územního plánu Stochov včetně převodu celého územního plánu 

do jednotného standardu, kromě lokalit Změny č. 3b, budou pořízeny jako Změna č. 3a Územního plánu 

Stochov a budou předloženy po projednání zastupitelstvu města k vydání. 

8) Námitka: NET4GAS, s.r.o., Na Hřebenech I11718/8, 140 21 Praha 4-Nusle, čj. 5684/25/OVP/N 

ze dne 6.6.2025 

Toto vyjádření je vydáváno ve smyslu zákona č. 458/2000 Sb. a zákona č. 283/2021 Sb., má platnost 2 

roky od data jeho vydání. 

NEZASAHUJE do bezpečnostního pásma VTL plynovodu a ochranného pásma telekomunikačního 

vedení NET4GAS, s.r.o. 

Řešení a odůvodnění námitky č. 8): 

Pořizovatel bere na vědomí, neboť námitka neobsahuje nesouhlas s návrhem řešení změny č. 3a ÚP, 

ale obsahuje konstatování, že technická infrastruktura nezasahuje do ochranného pásma ve správě 

podatele námitky. 

XV. Návrh vyhodnocení připomínek k návrhu změny územního plánu a jejich odůvodnění. 

Rozhodnutí o námitkách podaných v rámci veřejného projednání 3 a v rámci opakovaného 

veřejného projednání návrhu změny č. 3 Územního plánu Stochov. 

Připomínky k veřejnému projednání: 

1) Připomínka, České dráhy, Odbor správy a rozvoje majetku, 1925/24-O32 Ze dne 16.7. 2024 

Připomínka č. 1: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 

účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v plochách drážní dopravy; návrh doplnit do 

přípustného využití plochy DD : „stavby a zařízení občanské vybavenosti s prokazatelnou funkční 

vazbou na hlavní využití“. 

Připomínka č. 2: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 

účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy; návrh doplnit do přípustného 
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využití plochy DD: „stavby a zařízení pro drobnou výrobu a nevýrobní činnosti pod podmínkou, že 

nebudou mít negativní vliv na hlavní využití“ . 

Připomínka č. 3: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 

účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro účely Českých drah; 

návrh doplnit do přípustného využití plochy DD: „stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných 

zdrojů pro účely Českých drah“. 

Připomínka č. 4: prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 816/14, 818, 868 a 869, k.ú. 

Stochov z funkce dopravní na funkci výrobní. Návrh ČD: Za účelem optimalizace využití území žádáme 

v rámci změny prověřit možnost změny funkčního využití předmětných pozemků ze stávajícího 

dopravního využití plochy DD – předmět Změny č. 3, na plochu pro stabilizaci a rozvoj výroby. 

Vyhodnocení připomínky č. 1): 

Připomínka 1. dle vyhl. 157/2024 Sb., § 21 odst. (2), vyhl. o územně analytických podkladech, územně 

plánovací dokumentaci a jednotném standardu,  Plochy dopravní infrastruktury zahrnují zejména 

pozemky staveb a zařízení pozemních komunikací, drah, vodních cest, letišť a jiných druhů dopravy. 

Jejich součástí mohou být související zařízení technické infrastruktury a pozemky doprovodné a izolační 

zeleně. 

Odůvodnění vyhl. zpřesňuje obsah využití plochy: 

Doprava drážní (DD) 

Plochy dopravy drážní zahrnují zpravidla obvod dráhy, včetně náspů, zářezů, opěrných zdí, mostů, 

kolejišť a doprovodné zeleně, dále pozemky zařízení pro drážní dopravu, například stanice, zastávky, 

nástupiště a přístupové cesty, provozní budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, překladišť a 

správních budov. 

Pořizovatel sděluje, že na základě uvedených citací právních předpisů není možné doplnit do 

přípustného využití plochy dopravy drážní (DD): „stavby a zařízení občanské vybavenosti s 

prokazatelnou funkční vazbou na hlavní využití“.  

Pro občanskou vybavenost se vymezují vlastní plochy – občanské vybavení všeobecné nebo občanské 

vybavené veřejné, které je možné dále specifikovat a vymezit. 

 Připomínce nelze vyhovět. 

Připomínka 2: 

Na základě příslušné vyhl č. 157/2024 Sb., ke stavebnímu zákonu, není přípustné vymezit v ploše 

dopravy drážní  „stavby a zařízení pro drobnou výrobu a nevýrobní činnosti pod podmínkou, že 

nebudou mít negativní vliv na hlavní využití“,  viz. předcházející bod č.1. 

Pro účel využití plochy pro drobnou výrobu , nevýrobní činnosti vyhl 157/2024 určuje „plochu výroby 

drobné a služby“.  

Připomínce nelze vyhovět. 

Připomínka 3: – požadavek na umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 

pro účely Českých drah.  
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V regulativu dopravy drážní je umožněna mj. technická infrastruktura, samozřejmě za podmínky 

splnění hlavního využití pro železniční dopravu. Samostatná výroba energie z obnovitelných zdrojů je 

vymezována samostatnou plochou v souladu se zněním vyhl. 157/2024 Sb. 

Připomínce nelze vyhovět. 

Připomínka 4:  požadavek na změnu využití ze stávajícího dopravního využití plochy DD – na plochu pro 

stabilizaci a rozvoj výroby. 

Předmětné změny se vyhotovily na základě schváleného zadání ve formě návrhu obsahu změny č. 3 ÚP 

a tento požadavek na změnu funkčního využití nebyl obsažen v tomto zadání. Proto je nutné, aby ČD 

podaly žádost o novou změnu využití územního plánu. Tento záměr musí nejprve schválit zastupitelstvo 

města a poté bude navržena a projednána změny využití uvedených pozemků.  

Proto připomínce nelze vyhovět. 

Připomínky k opakovanému veřejnému projednání: 

2) Připomínka, České dráhy, Odbor správy a rozvoje majetku, čj. 1554/25-O32 , Ze dne 16.6. 2025 

Připomínky k návrhu Změny č. 3 Územního plánu Stochov ve fázi opakovaného veřejného projednání. 

Obsahově jsou připomínky totožné jako předcházející text námitek ČD. 

Připomínka č. 1: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 

účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v plochách drážní dopravy;  

- Připomínka č. 2: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů 

za účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy;  

- Připomínka č. 3: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů 

za účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro účely Českých 

drah;  

- Připomínka č. 4: prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 816/14, 818, 868 a 869, k. ú. 

Stochov z funkce dopravní na funkci výrobní. 

Vyhodnocení připomínky č.2): 

Obsahem návrhu změny územního plánu pro opakované veřejné projednání byla jedna lokalita s ní 

související úprava textu. 

A proto předmětem opakovaného veřejného projednání bylo právě pouze vyznačené řešení v dané 

dokumentaci, a nikoli jakékoliv jiné úpravy v textové nebo grafické části návrhu změny ÚP.  

Vzhledem k tomu, že se jedná o úpravu v závazné části územního plánu, je nutné požadavek uplatnit 

pro novou změnu Územního plánu Stochov. Proto je nutné, aby ČD podaly žádost o novou změnu 

využití územního plánu. Tento záměr musí nejprve schválit zastupitelstvo města a poté bude navržena 

a projednána změna územního plánu dle uvedených požadavků.   

Proto připomínkám nelze vyhovět. 

 



19 
 

4. Grafická část odůvodnění změny č. 3a Územního plánu Stochov, zpracovaná 

projektantkou, je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy a obsahuje 

koordinační výkres a výkres záborů půdního fondu. 

 

Poučení: proti změně č. 3a Územního plánu Stochov vydané formou opatření obecné povahy nelze 

podat opravný prostředek (§173 odst.2 zákona č.500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 

předpisů). 

 

 

 

 

 

………………………………………………….    ........................................………….. 

Ing. Roman Foršt      Mgr. Robert Filip 

Starosta města       Místostarosta města 

 

 

 

 

Datum nabytí účinnosti. Změna územního plánu č. 3a a úplné znění územního plánu po změně č. 3a 

byly doručeny veřejnou vyhláškou. Dnem doručení změny územního plánu č. 3a a úplného znění po 

této změně, nabývá změna č. 3a účinnosti.  

Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti dne 14.04.2026. 

 


