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Opatfeni obecné povahy mésta Stochov ¢. 01/2026/00P

Zména &. 3a zemniho planu, kterou se méni Uzemni plan Stochov po zméné €. 2.

Zastupitelstvo mésta Stochov pfislusné podle prechodného ustanoveni §323 odst. 9 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s ustanovenim §6 odst. 5
pism. c) a §54 zdkona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v souladu s ustanovenim
§171 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, §13 a prilohy €.7 vyhl. ¢. 500/2006 Sh. o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

vydava
Zménu €. 3a Uzemniho planu Stochov

ktera obsahuje:

Vyrok:
1. Textové &asti zmény ¢&. 3a Uzemniho plédnu Stochov, kterd je nedilnou soudasti tohoto
opatteni obecné povahy.
2. Grafické &asti zmény €. 3a Uzemniho planu Stochov, kterd je nedilnou souéasti tohoto

opatteni obecné povahy a obsahuje ménéné casti vykresu zédkladniho clenéni, hlavniho
vykresu, vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a schéma lokalit zmén.

Odavodnéni:

3. Textova cast odlvodnéni - textovd c¢ast odlvodnéni zpracovana projektantkou, jehoz
soucasti je i srovnavaci text, je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy.

Touto zménou €. 3a zemniho pldnu se méni Uzemni plan Stochov po zméné ¢&. 2.

I Postup pf¥i potizeni zmény &. 3a Uzemniho planu Stochov

Pofizovatelem zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stochov byl uréen Méstsky Giad Stochov, jako pfisluiny
k pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stochov podle § 6 odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim radu (dale ,stavebni zakon“), ve znéni pozdéjsich predpist, konkrétné
vedouci odboru investic a majetku M&U Stochov pan Bc. Daniel Skréeny, ktery splriuje kvalifikaéni
pozadavky pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle § 55 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a to na zakladé usneseni ¢. 17/2021 Zastupitelstva mésta Stochov ze dne 07.06.2021.
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PoZadavek na potizeni zmény vyplynul z ndvrhu obsahu zmény Uzemniho planu Stochov. Zadani
zmény €. 3 Uzemniho planu je soucasti ndvrhu obsahu zmény, zaloZeno ve spisu. Obsah navrhu
obsahu zmény a tim i ndvrh zadani zmény bylo Zastupitelstvem mésta Stochov schvaleno usnesenim
€. 25/2022 ze dne 12.09.2022 a ushesenim ¢. 2/2022 ze dne 07.11.2022, kdy bylo zadani zmény
doplnéno.

Zména €. 3 uzemniho planu nevyzadovala zpracovani variant feseni. Vzhledem k vySe uvedenému
a rozsahu pozadavk( na zménu v Uzemi pofizovatel navrhl vyuZit ,,zkraceny postup” pofizeni zmény
¢. 3 uzemniho planu a Zastupitelstvo mésta Stochov tento zplsob pofizeni schvalilo usnesenim
¢.5/2023 ze dne 17.04.2023.

Projektantkou zmény €. 3 Uzemniho planu byla vybrdna Ing. arch. Dana Pokojova, autorizovana
architektka, ktera je oprdvnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zdkona, autorizace
Ceské komory architektt ¢. 734.

Ustanovenym zastupitelem pro spolupraci na zméné Uzemniho planu byl usnesenim ¢&. 5/2023
Zastupitelstva mésta Stochov ze dne 17.04.2023, pro volebni obdobi 2022-2026 schvdlen
pan Ing. Roman Forst, starosta mésta Stochov.

Projektantka doplnujici prizkumy a rozbory nezpracovala, a to vzhledem k jednoznaénému rozsahu
zmény a vzhledem ke znalosti Uzemi. Podkladem pro zpracovani navrhu zmény dzemniho planu
byl predevsim Uzemni pldn Stochov, Gzemni pldny okolnich obci, Gzemné analytické podklady pro
obec s rozsifenou plsobnosti Kladno (aktualizace rok 2020), nadfazend uUzemné planovaci
dokumentace aj.

Z projednani Zpravy o uplatnéni izemniho planu (zaddni zmény €. 3) s pfisluSnymi organy nevzesel
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény uUzemniho planu na udrzZitelny rozvoj.
Orgdn posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi pfislusny podle zidkona ¢. 100/2001
Sb. na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona ve svém stanovisku ¢.j.: 005310/2023/KUSK ze dne
31.1.2023 nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 3 uzemniho planu Stochov
na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Pfislusny ufad, tj. Krajsky urad StredoCeského kraje konstatuje ve svém stanovisku
¢.j.: 005310/2023/KUSK ze dne 31.1.2023, Ze lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfiznivy stav predmétd ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi viadnimi
nafizenimi.

Soucasné byla ve zméné ¢. 3 dokumentace Uzemniho planu upravena v souladu s § 20a stavebniho
zdkona a pfrislusné vyhl. ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb., tzn. Uzemni plan byl preveden
do jednotného standardu, jednd se o Upravu dokumentace podle aktudlnich poZzadavkd zakona
¢. 183/2006 Sh.

Zpracovana dokumentace navrhu zmény Gzemniho planu byla projektantkou odevzdana 03/2024
v pfedepsaném tvaru. U dokumentace ndvrhu zmény nemohl byt v této fazi zkontrolovan soulad
zmény Uzemniho pldnu s pozadavky jednotného standardu kontrolnim nastrojem, a to vzhledem
k tomu, Ze k tomuto datu nebyl je$té dostupny (garant Ministerstvo pro mistni rozvoj CR). Protokol
bude soudésti odivodnéni k vydani zmény a zaroveri pofizovatel v oddvodnéni UP uvede i text
z potvrzeni priibézné kontroly topologie a zakladnich naleZitosti dat.

Rizeni o vydani zmény.

Verejné projednani navrhu zmény €. 3 tzemniho planu probéhlo dne 05.08.2024 v 15:00 v budové
Méstského Uradu Stochov, v Zasedaci mistnosti ve 3. patre.

Pofizovatel Uzemniho planu zajistil moznost seznamit verejnost s ndvrhem zmény tzemniho planu.
Kompletni dokumentace navrhu zmény Gzemniho planu byla vystavena k nahlédnuti na Méstském
Uradé ve Stochové.

Navrh zmény €. 3 Uzemniho planu byl doruéen verejnou vyhlaskou v souladu s § 52 odst. 1, 55b zak.
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd
a v souladu s § 25 zak. 500/2004 Sh. spravni fad a byl vyvésen na Grfedni desce Méstského Uradu
obce Stochov (§ 25 odst. 3 spravniho fadu). Vzhledem k rozsahu navrhu zmény tizemniho planu
nebylo Ucéelné vyvésit na Urfedni desce cely obsah navrhu (vyvéseno pouze jako oznameni), a proto
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byly kompletni poZadované doklady vyvéSeny na uredni desce umoZiujici dalkovy pfistup,
a to velektronické podobé na https://www.stochov.cz/mesto/uzemni-plan/ Méstského ufadu
Stochov.

Dotcené organy, sousedni obce a opravnéni investofi byli sezndmeni s navrhem zmény Uzemniho
planu jednotliveé.

Vyklad pfi vefejném projednani provedla projektantka zmény Gzemniho planu Ing. arch. Dana
Pokojova v souladu s poZadavkem § 22 odst. 4 stavebniho zakona.

O prabéhu verejného jednani provedl pofizovatel zaznam, ktery je soucasti spravniho spisu.
Verejného projednani se nezucastnil zastupce zddného z dotéenych organd.

V zdkonném terminu byla vydana stanoviska dotéenych organl k predloZzenému resSeni, dosla
podani jsou zaloZena ve spravnim spisu.

Krajsky urad Stfedoceského kraje jako nadfizeny orgdn posoudil podle ustanoveni § 55b
odst. 4 stavebniho zakona ndvrh zmény Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s Politikou Uzemniho rozvoje
CR a se Zasadami Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje a zkonstatoval ve svém stanovisku
¢.j.. 075462/2024/KUSK ze dne 8.8.2024, ze nemd k predklddané koncepci pripominky
a jiz byl vyloucen vyznamny vliv pfedlozené koncepce ve stanovisku ¢.j.: 005310/2023/KUSK
a toto stanovisko nadale zUstava v platnosti. Zmény koncepce oproti predchozi fazi projednavani,
vzhledem k jejich umisténi, charakteru a rozsahu nejsou vyznamné z hlediska vlivu koncepce
na lokality soustavy Natura 2000.

Potizovatel vyhodnotil vysledky verejného projednani na zakladé dostupnych podkladi
a souladu pozadavk(i s Politikou Uzemniho rozvoje CR, Zasad uzemniho rozvoje CR udajil
0 Uzemi, aj. (zaloZeno ve spisu) a predloZil vyhodnoceni z vefejného projednani ustanovenému
zastupiteli k posouzeni v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona. Posouzeni je zaloZeno
ve spravnim spisu.

Dotcené organy byly v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyzvany k vydani stanoviska
k navrhu rozhodnuti o ndmitkach podanych v ramci verejného projednani navrhu zmény ¢. 3
uzemniho planu. Byly osloveny pouze dotéené organy, jejichz plisobnosti ochrany verejnych zajmd,
by se problematika podanych namitek mohla dotykat, viz spravni spis. Stanoviska dotcenych organt
podle § 53 odst. 1 jsou zaloZena ve spisu, s vysledkem: bez poZzadavk( na Upravu rozhodnuti
o namitkach. Podle vySe uvedeného ustanoveni plati, Ze pokud dotéeny orgdn ¢i krajsky arad
stanovisko neuplatnil, tak s predlozenymi navrhy rozhodnuti o namitkdch souhlasi.

Pofizovatel posoudil navrhovanou Upravu navrhu dzemniho planu jako podstatnou (po verejném
projednani) a vychazel zejména ze skutecnosti, Zze k takové zméné po Upravé navrhu zmény
uzemniho planu by mohly byt uplatnény nové namitky vlastnikli nemovitosti dotenych touto
Upravou ¢i nova stanovisko dotéenych organt hdjicich verejny zajem. Vzhledem k tomu, aby nebyla
kracena prava ostatnich Ucastnikl fizeni o vydani zmény Uzemniho planu bylo nutné upraveny
navrh zmény Uzemniho planu znovu projednat.

Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel vyhodnotil, Ze na zakladé vysledkl verejného projednani dojde
k podstatné uUpravé navrhu zmény Uzemniho planu, vyzadal si stanovisko podle § 53 odst. 2
stavebniho zédkona, tj. stanovisko pfislusného Uradu a ten neshledal Zzadné rozpory a lze postupovat
v dalsim Fizeni o zméné Uzemniho planu ¢.j.: 149993/2024/KUSK ze dne 18.11.2024.

Projektantka ndsledné upravila na zakladé predanych pokynl dokumentaci navrhu zmény
uzemniho planu k opakovanému verejnému projednani. Upraveny navrh se v rozsahu téchto uprav
projednal v rdmci opakovaného verejného projednani (viz § 53 odst. 2, § 52 stavebniho zakona).
Opakované verejné projednani spojené s odbornym vykladem se konalo dne 06.08.2025
v 15:00 hodin v budové Méstského uradu Stochov, v Zasedaci mistnosti ve 3. patre.

Konani opakovaného verejné projednani navrhu zmény €. 3 bylo ozndmeno verejnou vyhlaskou.
Pofizovatel Uzemniho pldnu zajistil moznost seznamit verejnost s ndvrhem zmény tdzemniho planu.
Kompletni dokumentace ndvrhu zmény Uzemniho planu byla vystavena k nahlédnuti
na Méstském ufadé Stochov.
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Navrh zmény tzemniho planu byl dorucen vefejnou vyhlaskou v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho
zakona a v souladu s § 25 spravniho radu. Dotcené organy, dotéend obec, krajsky urad, sousedni
obce a opravnéni investofi byli pfizvani jednotlivé v souladu s pozadavkem § 52 odst.1 stavebniho
zakona. Vzhledem k rozsahu navrhu zmény Uzemniho planu nebylo Ucelné vyvésit na Uredni desce
cely obsah ndvrhu (vyvéseno pouze jako oznameni - § 172 odst. 2 sprdavniho fadu),
a proto byly kompletni poZzadované doklady vyvéseny na uUredni desce umoziujici dalkovy pfistup,
a to v elektronické podobé na webovych strankach https://www.stochov.cz/mesto/uzemni-plan/
Méstského ufadu Stochov.

Krajsky urad Stfedoceského kraje jako nadfizeny orgdn posoudil podle ustanoveni § 55b
odst. 4 stavebniho zakona ndvrh zmény Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi, zejména s ohledem na SirsSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s Politikou Uzemniho rozvoje
CR a se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a zkonstatoval ve svém stanovisku
¢.j.: 081710/2025/KUSK ze dne 6.8.2025, Ze nema k navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Stochov
pro opakované verejné projednani pfipominky.

Pofizovatel povaZuje vyhodnoceni z projednani a jeho zavéry ohledné lokalit odpocivky
u D6 a sousedici plochy jako podstatnou Upravu zdvazné ¢asti Uzemniho planu v souladu
s § 53 odst. 2 z. 183/2006 sb., v platném znéni, stavebniho zdkona. Vzhledem k opétovnému reseni
praveé této lokality zmény €. 3 izemniho planu Stochov, kterd jedind byla predmétem navrhu zmény
¢. 3 pro opakované vefejné projedndni, pofizovatel navrhuje rozdélit proces pofizeni zmén
3 Uzemniho planu Stochov na &ast ndvrhu zmény ¢ 3a UP Stochov a &ast ndvrhu zmény
3b UP Stochov.

Po opakovaném vefejném projednani se pofizovatel s urcenym zastupitelem rozhodl vyhovét
vétsiné Zadateld, jejich? lokality zmén se fedily zménou ¢. 3 UP a dokonéit zahy proces poftizeni
vydanim projednanych zmén UP. Proto je proces potizeni rozdélen na ndvrh zmény
¢. 3a UP Stochov, ktery bude dokonéen a predan zastupitelstvu mésta s ndvrhem pro vydani
a navrh zmény €. 3b UP Stochov, ktery bude dale Fesen, projednavén.

Dotcené organy byly v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyzvany k vydani stanoviska
k navrhu rozhodnuti o namitkach podanych v ramci opakovaného verejného projednani navrhu
zmény ¢. 3 Uzemniho planu. Byly osloveny pouze dotéené organy, jejichz plisobnosti ochrany
verejnych zajmQ, by se problematika podanych namitek mohla dotykat, viz spravni spis. Stanoviska
dotcenych organi podle § 53 odst. 1 jsou zaloZena ve spisu, s vysledkem: bez pozadavk( na Upravu
rozhodnuti o ndmitkach. Podle vySe uvedeného ustanoveni plati, Ze pokud dotceny organ i krajsky
Urad stanovisko neuplatnil, tak s pfedloZzenymi navrhy rozhodnuti o namitkach souhlasi.

V souladu s poZadavky § 53 odst. 2 stavebniho zdkona. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel vyhodnotil,
Zze na zdkladé vysledkl opakovaného verejného projednani ohledné lokalit odpocivky
u D6 a sousedici plochy jako podstatnou Upravu zavazné ¢asti Uzemniho planu v souladu s § 53 odst.
2 zak. 183/2006 sb., v platném znéni, stavebniho zakona a vzhledem k opétovnému feseni pravé
této lokality zmény €. 3 Uzemniho planu Stochov, kterd jedina byla pfedmétem ndvrhu zmény
¢. 3 pro opakované vefejné projedndni, pofizovatel navrhuje rozdélit proces pofizeni zmén
¢. 3 tzemniho planu Stochov na &ast navrhu zmény €. 3a UP Stochov a ¢ast ndvrhu zmény €. 3b UP
Stochov a k tomuto si vyzadal stanovisko tj. stanovisko pfislusného Uradu a ten s predlozenym
navrhem rozhodnuti o ndmitkach a pfipominkach (po opakovaném verejném projednani) dle § 53
odst. 1 stavebniho zdkona, souhlasi a bere na védomi rozdéleni projednani Zmén ¢. 3 na dvé ¢asti
3a a 3b, zména ¢ 3b musi byt dale projedndvana vsouladu se svym zadanim,
¢.j.: 157855/2025/KUSK ze dne 20.11.2025.

Vsechny lokality zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stochov, kromé lokality €. 4 (zastavitelna plocha z.38)
a lokality ¢. 12 (zastavitelnd plocha z.40), pfip. navazujici pozemky, a dopravniho napojeni
zastavitelnych ploch z.23 a z.38, v¢etné prevodu celého Uzemniho planu do jednotného standardu
budou pofizeny jako zména €. 3a Uzemniho planu Stochov a budou pfedloZeny po projedndani
zastupitelstvu mésta k vydani.

¢.
¢.
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Schéma lokalit zmén 3a UP v pfiloze vyhodnoceni. V lokalitdich zmény &. 3a Gzemniho planu
Fedenych ndvrhem zmény &. 3b UP Stochov bude vymezeno vyuziti ploch dle platného uzemniho
planu.
Po vydani zmény €. 3a bude zpracovéano Uplné znéni UP po zméné €. 3a UP.
Navrh zmény €. 3b UP bude déle Feden samostatné navrhem pro druhé opakované projednani.
Pfedpokladem feseni zmény 3b je zahrnuti zastavitelné plochy z.23 do procesu pofizeni, nebot
dosud tato plocha nebyla souéasti zmény &. 3 UP.
Pfedmétem feseni zmény €. 3b budou tedy plochy:
lokalita €. 4 (zastavitelna plocha z.38)
lokalita €. 12 (zastavitelna plocha z.40)
a provérit moznost reseni nové lokality xy (zastavitelna plocha z.23)
a dopravni napojeni zastavitelnych ploch z.23 a z.38.
Zména €. 3b bude projednavéna v souladu se svym zadanim, v rozsahu dle uvedenych pokynd.
Po vydani zmény €. 3b bude zpracovano Uplné znéni UP po zméné &. 3a a po zméné &. 3b UP.
Zpracovani dokumentace navrhu zmény €. 3a UP Stochov pro vydani a zpracovani dokumentace
Uplného znéni tzemniho planu Stochov po zméné ¢. 3a. P¥iprava téchto dokumentaci pro kontrolu
a validaci z hlediska jednotného standardu Uzemnich planda.
Navrh zmény ¢. 3a UP Stochov byl pfedlozen k vydani na zastupitelstvo mésta, které pfijalo usneseni
o vydani zmény Uuzemniho planu, rozhodnuti o ndmitkach, ovéreni souladu s podminkami podle
ustanoveni § 54 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu.
Zastupitelstvo mésta vydalo zménu ¢. 3a UP dne 23.03.2026 a poté byla dokumentace zmény
¢. 3a UP Stochov a dokumentace Uplného znéni tzemniho planu Stochov po zméné &. 3a dorucena
verejnou vyhlaskou.
Projektantkou byla provedena uplna kontrola standardizovanych dat ETL nastrojem, protokol
zalozen ve spisu.
Nasledné byl ndvrh zmény Uzemniho planu predloZen pofizovatelem Zastupitelstvu obce Stochov
k vydani.
Pofizovatel zajistil uloZeni dokumentace v souladu s §165 stav. zakona. Uplné znéni (textova
a grafickd ¢ast) zmén uzemniho planu bude po jeho vydani uloZeno na:
e Maésto Stochov, tzn. Méstsky ufad Stochov, Odbor investic a majetku, Jaroslava Sipka 486,
273 03 Stochov
e Maéstsky Urad Stochov, Stavebni Gfad, Jaroslava Sipka 486, 273 03 Stochov
e Magistrat mésta Kladna, Oddéleni architektury, Uzemniho planovani a rozvoje meésta,
nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno
e Krajsky urad StfedoCeského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Il.  Pfezkoumani souladu navrhu Gzemniho planu s politikou izemniho rozvoje, tzemnim
rozvojovym planem a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni provedla projektantka v textu oddvodnéni dokumentace Zmény €. 3a Uzemniho planu

Stochov.

lll.  Pfezkoumani souladu zmény Gzemniho planu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi.

Pfezkoumani souladu je uvedeno v textu odldvodnéni projektantky v dokumentaci Zmény ¢. 3a
Uzemniho planu Stochov.

IV.  Pfezkoumani souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisti



Zpracovani a pofizeni dokumentace Zmény ¢&. 3a UP Stochov odpovidd poZadavkiim zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, a prislusnym provadécim predpistim.

Verejnd vyhlagka o Vefejném projednani ndvrhu Zmény €. 3 UP Stochov byla vyvésena dne 14. 6. 2024.
A proto vzhledem k platnosti nového stavebniho zakona k 1. 7. 2024 je proces pofizeni odvozen od
téchto pravnich predpisi:

1. ledna 2024 nabyl G¢innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist. Dle
ustanoveni § 334a) tohoto zdkona se v pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, postupuje
ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani podle dosavadnich pravnich predpisd; dosavadnim
pravnim predpisem se rozumi zejména zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu
a jeho provadéci predpisy, ve znéni G¢inném k 31. 12. 2023, ale také ta ustanoveni zdkona ¢. 283/2021
Sh., ktera k 31. 12. 2023 jiz G¢inna byla. Pfechodnd ustanoveni zak. ¢. 283/2021 Sb. stavebni zdkon pro
potizeni zmény &.3 UP Stochova

- §323 odst. (1) Cinnosti pfi pofizovdni tzemné pldnovaci dokumentace ukoncené prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona se posuzuji podle dosavadnich prdvnich predpisa.

§323 odst. (9) Bylo-li prede dnem nabyti tcinnosti tohoto zdkona zahdjeno verejné projedndni nebo
opakované verejné projedndni ndvrhu tuzemniho pldnu nebo jeho zmény nebo regulacniho pldnu nebo
jeho zmeény, dokonci se podle dosavadnich prdvnich predpisa.

Pofizovatel odvodil z vySe uvedeného, Ze verejné projedndni zmény €. 3 Uzemniho planu bylo zah3jeno
ptred nabytim G¢innosti zdkona ¢.283/2006 Sb. a to k 1.1.2024 resp. k 1.7.2024. Tzn. pofizeni zmény ¢.
3, resp. zmény ¢. 3a bylo dokonceno podle zakona ¢.183/2006 Sb. a pfislusnych provadécich vyhlasek.
Dokumentace odpovida poZzadavkim na standardizaci podle §20a stavebniho zakona a prislusné vyhl.
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., tzn. zména je zpracovana ve standardu podle vysSe uvedeného. V souladu
s § 21a odst. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Soulad tzemné pldnovaci dokumentace s jednotnym
standardem prokdZe porizovatel v jejim odtvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho ndstroje,
ktery Ministerstvo pro mistni rozvoj zpfistupni bezplatné zplisobem umoZnujicim ddlkovy pristup.
Prokazani je zafazeno v ¢asti kde pofizovatel pfezkoumdva soulad ndvrhu Uzemniho planu zejména s
pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisG. Soulad datové ¢asti dokumentace
byl proveden dne 6. 2. 2026 vlastni protokol z ETL je zaloZen ve spravnim spisu. Pofizovatel konstatuje,
Ze dokumentace je zpracovana v souladu s dalSimi naleZitostmi jednotného standardu (napf. oznaceni
funkéni ploch.) Vlozen protokol, nize:

Protokol z kontroly ETL pro zménu €. Z3a UP Stochov:

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 532860 spustén v 2026-02-06 14:49:42
Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi Uspésné nactena

Pocet prvkil v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor plochyrzv_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor zastaveneuzemi_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp



Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor plochyzmen_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_|.shp (linie)
Varovani: Neexistuje soubor uses_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY
---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Status: OK

KONTROLA RASTRU

Kontrola textt

Kontrola vykresy.xml

Zkontrolovano: Soubor wvykresy.xml je validni a v souladu s poZadavky viz. https://etl-up-
new.uur.cz/etl-v2/help.

Kontrola soubort

Zkontrolovano: vykres 532860_1_ZCU.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 532860 la_schema_zmen.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi
predanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 532860_2_ HLV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 532860_3 VPS.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.
Zkontrolovano: vykres 532860_4_KOV.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano: vykres 532860_6_ZPF.tif uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

Kontrola pdf
Zkontrolovano: 532860 1 ZCU.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano: 532860_1a_schema_zmen.pdf je validni PDF/A



Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

532860_2_HLV.pdf je validni PDF/A
532860_3_VPS.pdf je validni PDF/A
532860_4_KOV.pdf je validni PDF/A

532860_6_ZPF.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano:

Kontrola metadat

Vsechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Kontrola rozliseni
soubor 532860_1_ZCU.tif ma rozliSeni 300.0
soubor 532860 1a_schema_zmen.tif ma rozliSeni 300.0
soubor 532860 2 HLV.tif ma rozliSeni 300.0
soubor 532860 _3 VPS.tif ma rozliseni 300.0
soubor 532860 4 KOV.tif ma rozliSeni 300.0
soubor 532860 _6_ZPF.tif ma rozliSeni 300.0
Kontrola barevné hloubky ---------------------
soubor 532860 1 ZCU.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 532860_1a_schema_zmen.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 532860_2_HLV.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 532860 3 VPS.tif ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 532860_4_KOV.tif ma bitovou hloubku 24 bitu

soubor 532860_6_ZPF.tif ma bitovou hloubku 24 bitu

Kontrola umisténi

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Vykres 532860 1 ZCU.tif je osazeny v ramci feSeného Uzemi.
Vykres 532860_1a_schema_zmen.tif je osazeny v rdmci feSeného Uzemi.
Vykres 532860 _2 HLV.tif je osazeny v rdmci feSeného Gzemi.
Vykres 532860 3 VPS.tif je osazeny v ramci feSeného Uzemi.
Vykres 532860_4 KOV.tif je osazeny v rdmci feSeného lUzemi.
Vykres 532860_6_ZPF.tif je osazeny v ramci feSeného uzemi.

KONTROLA TEXTU

OK 532860_oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a

OK 532860 _text.pdf je ve formatu pdf/a



OK 532860 _t_srovnavaci_text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 532860 ukoné&en v 2026-02-06 14:50:33

Status: Varovani

V. Pfezkoumani souladu zmény uGzemniho planu s poZadavky zvlastnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich predpisa, popf. s vysledkem FesSeni rozpora.

Zména ¢. 3 uzemniho planu (kterd se po opakovaném verejném projednani rozdélila na Zménu ¢. 3a a
Zménu ¢.3b) i Zména ¢.3a Uzemniho planu zohlednila poZzadavky dotéenych organi uplatnénych v
ramci projedndni Obsahu Zmény €. 3 izemniho planu Stochov, zejm. ohledné zpracovani vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi; nebylo nutné vypracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi a poté ani
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj v souvislosti s vysledky projednani. Vyhodnoceni a oddvodnéni
Fedeni Zmény €. 3a UP vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpist je obsaieno v samostatné kapitole
R. Komplexniho vyhodnoceni pfijatého feseni v tomto textu odlvodnéni Zmény €. 3a Gzemniho planu.
Rozpory ohledné Feseni Zmény €. 3a UP nebylo nutné fesit.

VI. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi.

Vzhledem k tomu, e ptislusny orgdn nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vliv Zmény ¢&. 3 UP, resp.
Zmény ¢&. 3a UP Stochov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA), potom nebylo tedy zpracovano Vyhodnoceni
vlivli ndvrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

VII.  Stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko Krajského Uradu nebylo vydano z dlivodu, Ze se nebylo vypracovano vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, k némuz se stanovisko vztahuje.

VIll.  Komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni
Komplexni zdlvodnéni provedla projektantka vtextu odlvodnéni dokumentace Zmény ¢. 3a
Uzemniho planu Stochov.

IX. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného lGzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5) f.

Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi zhodnotila projektantka v textu odivodnéni
dokumentace Zmény €. 3a Uzemniho planu Stochov.

X.  Vyhodnoceni koordinace vyuZivani zemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi.

Vyhodnoceni Fesila projektantka v od@ivodnéni dokumentace zmény €. 3a Uzemniho planu Stochov.

Xl.  Vyhodnoceni splnéni pozZadavkti zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZadavkti obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu pofizované zkracenym



postupem; vyhodnoceni pokynli po vefejném projednani, vyhodnoceni pokynli po
opakovaném veiejném projednani

Uvedend vyhodnoceni Fesila projektantka v oddvodnéni dokumentace zmény €. 3a Uzemniho planu
Stochov.

Xll.  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje.

Problematiku Fesila projektantka v odGvodnéni dokumentace zmény €. 3a Uzemniho planu Stochov.

Xlll.  Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a
na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
Uvedené vyhodnoceni provedla projektantka v odéivodnéni dokumentace zmény €. 3a Uzemniho planu

Stochov.

XIV.  Navrh rozhodnuti o namitkach k navrhu zmény Gzemniho planu a jejich odlvodnéni.
Rozhodnuti o namitkach podanych v ramci vefejného projednani 3 a v rdmci opakovaného
verejného projednani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stochov.

Namitky k vefejnému projednani:

1) Namitka — [ - dne 8.8.2024:

Namitky k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Stochov: Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen
,CD“, jsou vlastnikem vybranych pozemk(i nachazejicich se v ramci administrativnich hranic obce.

Namitky k ndvrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stochov:

I (¢ 70994226) - dale jen ,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemkd nachézejicich se
v ramci administrativnich hranic obce.

Namitky €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Upravy funkénich regulativi za
ucelem umoznéni staveb a zafizeni ob¢anské vybavenosti v plochach drazni dopravy; navrh doplnit do
pripustného vyuZiti plochy DD : ,stavby a zafizeni obCanské vybavenosti s prokazatelnou funkéni
vazbou na hlavni vyuZziti“.

Namitky €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativa za
ucelem umoznéni staveb a zatizeni vyroby v plochach drazni dopravy; navrh doplnit do pripustného
vyuziti plochy DD: ,stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, ze
nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuziti“ .

Namitky €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativa za
Ucelem umozinéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro ucely Ceskych drah;
navrh doplnit do pripustného vyuziti plochy DD: ,stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji pro Gcely Ceskych drah”.

Namitky ¢&. 4: provérit zménu funkéniho vyuZiti pozemk( parc. ¢. 816/14, 818, 868 a 869, k.U. Stochov
z funkce dopravni na funkci vyrobni. Navrh €D: Za Gcelem optimalizace vyuZiti Gzemi 7dddme v ramci
zmény provérit moznost zmény funkéniho vyuZiti predmétnych pozemkl ze stavajiciho dopravniho
vyuziti plochy DD — pfedmét Zmény €. 3, na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

Odlvodnéni namitky ¢. 1):
Pofizovatel provéfil namitky a navrhuje rfeseni:

Namitka ¢. 1 : dle vyhl. 157/2024 Sb., § 21 odst. (2), vyhl. o izemné analytickych podkladech, izemné
pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu, Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména
pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych druh( dopravy.
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Jejich soucasti mohou byt souvisejici zafizeni technické infrastruktury a pozemky doprovodné aizolacni
zelené.

Oduvodnéni vyhl. zpfesiiuje obsah vyuZiti plochy:
Doprava drazni (DD)

Plochy dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a
spravnich budov.

Pofizovatel sdéluje, Ze na zakladé uvedenych citaci pravnich pfedpisti neni moiné doplnit do
pfipustného vyuziti plochy dopravy draini (DD): ,stavby a zafizeni obcanské vybavenosti s
prokazatelnou funkcni vazbou na hlavni vyuZiti“,

Pro obcanskou vybavenost se vymezuji vlastni plochy — ob¢anské vybaveni vSeobecné nebo obcanské
vybavené verejné, které je mozné déle specifikovat a vymezit.

Ndamitce nelze vyhovét.

Namitka €. 2: Na zakladé prislusné vyhl ¢. 157/2024 Sb., ke stavebnimu zakonu, neni pfipustné vymezit
v ploSe dopravy drazni ,stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou,
Ze nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuZziti“, viz. pfedchdzejici bod c.1.

Pro ucel vyuziti plochy pro drobnou vyrobu , nevyrobni ¢innosti vyhl 157/2024 uréuje ,,plochu vyroby
drobné a sluzby”.

Namitce nelze vyhovét.

Namitka €. 3: — pozadavek na umoznéni staveb a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
pro Gcely Ceskych drah.

V regulativu dopravy drazni je umozinéna mj. technicka infrastruktura, samoziejmé za podminky
splnéni hlavniho vyufziti pro Zelezni¢ni dopravu. Samostatna vyroba energie z obnovitelnych zdrojl je
vymezovana samostatnou plochou v souladu se znénim vyhl. 157/2024 Sb.

Namitce nelze vyhovét.

Namitka €. 4: poZzadavek na zménu vyuziti ze stdvajiciho dopravniho vyuZiti plochy DD — na plochu pro
stabilizaci a rozvoj vyroby.

PFedmétné zmény se vyhotovily na zékladé schvaleného zadani ve formé navrhu obsahu zmény &. 3 UP
a tento pozadavek na zménu funkéniho vyuziti nebyl obsazen v tomto zaddani. Proto je nutné, aby €D
podaly Zadost o novou zménu vyuziti Uzemniho planu. Tento zamér musi nejprve schvalit zastupitelstvo
mésta a poté bude navrZena a projednana zmény vyuZiti uvedenych pozemkd. Proto namitce nelze
vyhovét.

2) Namitka - [ 140 00, RSD-127001/2022-4 ze

dne 8.8.2024,
- zasila k ndvrhu Zmény ¢&. 3 Gzemniho planu (dale jen ,UP“) Stochov pofizované dle ustanoveni §
323. odst. 9, zdkona ¢. 283/2021 Sh., (Novy stavebni zdkon) v rezimu zdkona 183/2006 Sb. (Stavebni
zakon), jako opravnény investor podle §52 odst. 2 Stavebniho zakona niZze uvedené namitky.

11



Spravnim Uuzemim mésta Stochov prochazi dalnice D6, na které sledujeme zamér rozsifeni stavajici
odpocivky. Plocha Z.40 a ¢ast plochy Z.38 navriené pro vyuZiti DS jsou vymezeny v souladu s nami
pfipravovanym zdmérem rozsitfeni odpocivky Stochov.

K ndvrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Stochov uplatfiujeme nasledujici namitky:

Nesouhlasime s vymezenim plochy Z.23 a ndvrhu ¢asti plochy Z.38 pro obéanské vybaveni v kontaktu
s plochou pro dalni¢ni odpocivku, resp. s pfimym napojenim uvedenych lokalit na dalnici (pres dalni¢ni
odpocivku, ktera je soucasti dalnice).

Odudvodnéni: Pfimo na dalnici miZe byt dle § 10 zdkona ¢. 13/1997 Sh. pfipojena z odpocivky jen
stavba, ktera svym ucelem slouZi vyluéné uZivatelim této pozemni komunikace (napt. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, motorest, motel, autoservis). Dalsi rozsifovani odpocivky nad rdmec pripravovaného
zaméru neni v souladu se schvalenou koncepci RSD a pFipojeni ploch s jinym vyuZitim je v rozporu s
vySe uvedenym ustanovenim zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Odlvodnéni namitky ¢. 2):

Pofizovatel sdéluje k nesouhlasnému stanovisku z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
stanovisko bude

1/ respektovano, a to pro lokalitu €. 4 zmény €. 3 UP, tzn. pro zastavitelnou plochu €. Z.38. Tato plocha
bude zménéna na plochu dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS) z navrzené plochy
obcanského vybaveni - ob¢anské vybaveni vseobecné (OU). Do pfipustného vyuziti plochy DS bude
doplnéno:

- obcanska vybavenost slouzici pro uzivatele prilehlé pozemni komunikace, napf. motorest,
motel, obchodni prode;.

Davodem tohoto Fedeni je zohlednit stanovisko dotéeného organu dopravy MD CR, poZadavku na
zménu vyuZiti pozemku, za splnéni pravnich predpisl, a to zejm. z. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, § 10 a vyhl. C. 157/2024 Sb., § 21, o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, které definuji moZnosti vyuZiti pro Plochy dopravni
infrastruktury v izemnim planu.

2/ nebude respektovan nesouhlas s plochou Z.23 vymezenou v platném Gzemnim planu pro plochy
obcanského vybaveni - obcanské vybaveni vSeobecné (OU), a to z divodu, Ze tato lokalita nebyla
pfedmétem, resp. obsahem zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Stochov. Ministerstvo dopravy musi podat
#adost o novou zménu Uzemniho planu Stochov pro tuto plochu €. Z.23 uréenou pro OU a poté bude
zména vyuZziti feSena v nové zméné Uzemniho planu.

3) Namitka [l ¢ 6501/24/0VP/N ze dne 7.6.2024

Jedna se o vyjadreni, které je vydavano ve smyslu zdkona €. 458/2000 Sb. a zakona €. 283/2021 Sb., ma
platnost 2 roky od data jeho vydani. NEZASAHUJE do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a

ochranného pasma telekomunika¢niho vedem’_.

Oduvodnéni namitky €. 3):

Pofizovatel bere na védomi, nebot namitka neobsahuje nesouhlas s ndvrhem Feseni zmény ¢&. 3a UP,
ale obsahuje konstatovani, Ze technicka infrastruktura nezasahuje do ochranného pasma ve spravé
podatele namitky.
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4) Namitka - ||| [ . i 722710016636, R < dhe 6.8. 2024

Podano jako namitka, ale - uvadéji popis inZ. siti vodovodu a kanalizace; kapacity jak napojeni na
CoV, tak zasobovani pitnou vodou bere pofizovatel na védomi.

Oduvodnéni namitky ¢. 4):

Potizovatel bere na védomi, nebot namitka neobsahuje nesouhlas s ndvrhem feseni zmény ¢. 3a UP,
ale obsahuje popis dané technické infrastruktury na Gzemi mésta ve sprdvé podatele namitky.

5) Namitka - ||| C. Viesv 4041/2024/)ar, ze dne 12.8.2024

Pozadavek na upravu regulativu plochy obcanského vybaveni vseobecného /OU/ na doplnéni do
Podminéné ptipustného vyufziti:

- sluzebni A STARTOVACI byty za podminky, Ze budou soucasti vicet¢elové stavby pro pozemky parc.
¢. 29/2, 30, 31, 32/3 v katastralnim Uzemi Honice.

Zamér mozné realizovat jako multifunkéni objekt s naplni socialnich sluzeb (socialni bydleni pro seniory
a souvisejici vybaveni), které jsou v pfipustném vyuziti Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze je zde (v souladu s trendy tohoto typu bydleni senior(l) rovnéz zamér zrealizovat
startovaci a Ustupové byty pro mladé rodiny, pozddali jsme o doplnéni Podminéné pripustného bydleni
takto (VELKA PISMENA).

Bude se jednat o byty, které si mohou dovolit i rezidenti (¢i budouci rezidenti), ktefi by jinak nedosahli
na koupi rodinnych domu s pozemky, jejichZ nabidka je navic v této lokalité vice nez dostatecna.

Oduvodnéni namitky €. 5):
Namitka nebude akceptovana.

Ddvodem je nesoulad navrieného zaméru zastavby na pozemcich parc. ¢. 29/2, 30, 31, 32/3 v k. 0.
Honice s platnym UP. Platny Gzemni plan — UpIné znéni Gzemniho planu Stochov po zméné €. 1 a po
zméné ¢. 2 vymezuje tuto plochu jako Plochu obcanského vybaveni — obcanska vybavenost (OV).
Hlavnim vyuZitim je obcanské vybaveni jako maloobchod a stravovani, ubytovéni, administrativa a
vefejna prostranstvi. Predmétem feSeni zmény €. 3 UP bylo prevést cely Gizemniho plan do jednotného
standardu v souladu s platnou legislativou. Proto byl regulativ OV preveden do obsahové adekvatné
odpovidajiciho regulativu Obcanské vybaveni vieobecné (OU). Jedna se o plochy s prevazujici funkci
obcanského vybaveni, dliraz je kladen na dostupnost a moznost vyuZivani staveb obcanského
vybaveni. Soucasti plochy mohou byt zejména pozemky uvedené nize v dalSich kategoriich ploch.

PredloZeny zamér zastavby bytovych domd, jejichZ vyuZiti predstavuje prevazujici vyuziti pro bydleni
neni v souladu s regulativem jednotného standardu obcanského vybaveni vseobecné (OU). Pozadavek
na zménu podminéné pripustného vyuziti nezméni skutecnost, Ze hlavni vyuZiti neodpovida
obcanskému vyuziti jako hlavnimu a pfevazujicimu uUcelu vyuZziti dané plochy. Proto neni mozné zménit
podminéné pripustné vyuziti, pokud neni zastavba min. z 50 % (tedy prevazujicim ucelem) urcend pro
obcanskou vybavenost.

Pofizovatel navrhuje podat Zadost o novou zménu Uzemniho planu pro predmétnou zastavbu
obsahujici bytové domy, at jiz startovacimi nebo nikoliv. Podle stavebniho zdkona 283/2021 Sb., § 13
jsou vymezeny mj. pojmy:

b) bytovy diim je stavba pro bydleni, ve které vice nezZ polovina podlahové plochy slouzi bydleni,
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popfr:
e) stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji ¢ast pro poskytovani ubytovani a sluzby s tim spojené;

stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy diim, rodinny dlim ani stavba pro rodinnou rekreaci.

Vyuziti bytovymi domy odpovidd danému zdméru zastavby a podle toho vyuZiti bude nastavena
pfipadna zména vyuziti v Uzemniho planu v dané plose.

Autor namitky odlvodruje potfebu novych byt pro obec, a proto pripousti, Ze bydleni je ,Hlavni
vyhodou tohoto feseni je, Ze vznikne bydleni v bytech, které jsou soucasti aredlu, jenz ma venkovsky

"

charaktera ....“.

Proto je potreba jednoznacné tuto plochu definovat v Uzemnim planu jako plochu pro bydleni, a nikoliv
pro ob¢anskou vybavenost.

Namitky k opakovanému vefejnému projednani:

6) Namitka -|| . ;. 15555/25-032, Ze dne 6.6.2025

Namitky k ndvrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Stochov ve fazi opakovaného vefejného projednani:

_jsou vlastnikem vybranych pozemk{ nachazejicich se

v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztah( v kontextu uzemniho
planovani jsou dle § 23a odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zak. ¢. 183/2006 Sh. uplatriujeme nasledujici namitky:

Namitka ¢. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Upravy funkénich regulativi za
ucelem umoznéni staveb a zafizeni obcCanské vybavenosti v plochach drazni dopravy;

navrh doplnit do pripustného vyuziti plochy DD : ,stavby a zafizeni obcanské vybavenosti s
prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuZiti“.

Namitka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativa za
ucelem umoznéni staveb a zatizeni vyroby v plochach drazini dopravy;

navrh doplnit do pfipustného vyuZiti plochy DD: ,stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni
¢innosti pod podminkou, Ze nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuziti“

Namitka €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativa za
G¢elem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd pro Géely Ceskych drah;

navrh doplnit do pripustného vyuziti plochy DD: ,stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl pro Gcely Ceskych drah“.

Namitky ¢&. 4: provérit zménu funkéniho vyuZiti pozemk( parc. ¢. 816/14, 818, 868 a 869, k.U. Stochov
z funkce dopravni na funkci vyrobni.

Navrh CD: Za Gcelem optimalizace vyuziti Uzemi zddame v ramci zmény provéfit moinost zmény
funkéniho vyuZiti pfedmétnych pozemkd ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DD — predmét Zmény
¢. 3, na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

Reseni a odiivodnéni namitky ¢&. 6):
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Navrh zmény pro opakované verejné projednani byl zpracovan na zdkladé vyhodnoceni vefejného
projednani odsouhlaseném uréenym zastupitelem mésta Stochova. Obsahem ndvrhu zmény Uzemniho
pldnu pro opakované verejné projednani byla jedna lokalita s ni souvisejici Uprava textu.

A proto predmétem opakovaného verejného projednani bylo pravé a pouze vyznacené rfeSeni v dané
dokumentaci, a nikoli jakékoliv jiné Gpravy v textové nebo grafické ¢asti navrhu zmény UP.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o Upravu v zavazné ¢asti Uzemniho planu, je nutné pozadavek uplatnit
pro novou zménu Uzemniho pldnu Stochov. Proto je nutné, aby CD podaly #?adost o novou zménu
vyuziti Uzemniho planu. Tento zdmér musi nejprve schvalit zastupitelstvo mésta a poté bude navrzena
a projednana zména Uzemniho planu dle uvedenych poZzadavka.

Proto namitce nelze vyhovét.

7). Namitka - [ - 50-127001/2022-5 ze

dne 7. 8.2025,

- zasild k ndvrhu Zmény €. 3 tzemniho planu Stochov pro opakované verejné projednani opakované
pfipominky k vymezeni rozvojové plochy Z.38 a navazujici plochy obcanského vybaveni, které jsou
situovany v ndvaznosti na plochu pro rozsiteni dalni¢ni odpocivky bez uvedeni, jak budou tyto plochy
dopravné obslouzeny.

V navrhu Uzemniho planu poZadujeme uvést zplsob dopravniho napojeni obou lokalit (DSN a OUN)
vymezenych v tésné blizkosti plochy pro rozsifeni dalni¢ni odpocivky. Opakované upozorfiujeme, Ze
dopravni napojeni nelze v souladu s platnou legislativou fesit pfimym napojenim na dalnici, ani
napojenim prostrednictvim dalni¢ni odpocivky.

Napojeni na odpocivku by bylo mozné pouze za predpokladu zaclenéni predmétnych ploch do
odpocivky. S ohledem na ustanoveni zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpis(, kde je stanoveno, Ze odpocivka je soucasti dalnice, a tudiz by méla byt zcela ve
vlastnictvi statu, by musely byt i predmétné pozemky vykoupeny do vlastnictvi statu a najemce by
nasledné vzesel z vefejné soutéZe s najmem na dobu ur&itou. RSD méa zpracovanou technickou studii
na rozsifeni odpocivky a s dalSim rozsifovanim nad rdmec stanovené koncepce se v soucasné dobé
neuvazuje.

Reseni a odiivodnéni namitky ¢&. 7):

Pofizovatel akceptuje navrh a dale bude resit tyto plochy - Z.38, navazujici plochy ob¢anského vybaveni
a souvisejici plochu Z.40 - a dopravni napojeni.

Vzhledem k opétovnému reSeni pravé této lokality zmény €. 3 dzemniho planu Stochov, bude lokalita
€. 4 a souvisejici lokalita €. 12, obé lokality feSené zménou €. 3 Uzemniho pldnu, budou pofizovany

samostatné dale jako Zména &. 3b Uzemniho planu Stochov a v pofizovani se bude pokracovat
(dopravni napojeni).

Pofizovatel upozoriuje dotceny organ, Ze odlvodnéni majetkopravnimi vztahy nemuze byt
predmétem Gzemniho planovani, viz. text: .. S ohledem na ustanoveni zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis(, kde je stanoveno, Ze odpocivka je soucasti
dalnice, a tudiz by méla byt zcela ve vlastnictvi statu, by musely byt i predmétné pozemky vykoupeny
do vlastnictvi statu a ndjemce by nasledné vzesel z vefejné soutéze s najmem na dobu urcitou”.

Potizovatel vyhovél opravnénému investorovi ohledné téchto lokalit zmén UP a vzhledem k podstatné
Upravé bylo pofizovani prodlouzeno o opakované verejné projednani. Jednalo se o poZadovanou
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zménu na vyuZiti lokality ¢. 4 (Z.38) pro plochu dopravy silni¢ni; dopravni napojeni, které se
predpokladalo pfes plochy dopravy silniéni.

Navrh Zmény &. 3b UP bude dale feden pravdépodobné navrhem pro druhé opakované projednani.

Pfedpokladem feseni Zmény 3b je zahrnuti zastavitelné plochy Z.23 do procesu pofizeni, nebot dosud
tato plocha nebyla soucésti zmény ¢&. 3 UP.

Pfedmétem feseni Zmény ¢. 3b budou tedy plochy:
lokalita €. 4 (zastavitelnd plocha Z.38)
lokalita €. 12 (zastavitelna plocha Z.40)
a nova lokalita XY (zastavitelnd plocha Z.23)
a dopravni napojeni zastavitelnych ploch Z.23 a Z.38.

Dale se pofizovatel po projednani s uréenym zastupitelem rozhodl vyhovét vétsiné Zadateld, jejichz
lokality zmén se feSily Zménou €. 3 UP, a dokonéit zahy proces pofizeni vydanim projednanych zmén
UP. Proto je proces pofizeni rozdélen na navrh Zmény ¢. 3a UP Stochov a ndvrh Zmény €. 3b UP Stochov.

Vsechny ostatni lokality Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Stochov véetné prevodu celého Gdzemniho planu
do jednotného standardu, kromé lokalit Zmény €. 3b, budou pofizeny jako Zména €. 3a Uzemniho planu
Stochov a budou predloZeny po projedndni zastupitelstvu mésta k vydani.

8) Namitka: | ;. 5654/25/0VP/N

ze dne 6.6.2025

Toto vyjadreni je vydavano ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb. a zdkona ¢. 283/2021 Sb., ma platnost 2
roky od data jeho vydani.

NEZASAHUJE do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikaéniho
vedeni NET4GAS, s.r.o.

Reseni a odiivodnéni namitky ¢&. 8):

Potizovatel bere na védomi, nebot ndmitka neobsahuje nesouhlas s ndvrhem feseni zmény ¢. 3a UP,
ale obsahuje konstatovani, Ze technicka infrastruktura nezasahuje do ochranného pasma ve spravé
podatele namitky.

XV.  Navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény uzemniho planu a jejich odlvodnéni.
Rozhodnuti o namitkach podanych v ramci vefejného projednani 3 a v rdmci opakovaného
vefejného projednani navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Stochov.

Pripominky k vefejnému projednani:

1) pripominka, [, :o25/>+ 032 z¢ dne 16.7. 2024

Pripominka €. 1: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Upravy funkcnich regulativi za
ucelem umoznéni staveb a zafizeni ob¢anské vybavenosti v plochach drazni dopravy; navrh doplnit do
pripustného vyuZiti plochy DD : ,stavby a zafizeni oblanské vybavenosti s prokazatelnou funkéni
vazbou na hlavni vyuziti“.

Pripominka €. 2: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Upravy funkcnich regulativi za
ucelem umoznéni staveb a zatizeni vyroby v plochach drazni dopravy; navrh doplnit do pripustného
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vyuziti plochy DD: ,stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze
nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuziti“ .

Pripominka €. 3: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkcnich regulativi za
G¢elem umoinéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd pro Géely Ceskych drah;
navrh doplnit do pfipustného vyuziti plochy DD: ,,stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroji pro Ucely Ceskych drah”.

Pfipominka €. 4: provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemk( parc. ¢. 816/14, 818, 868 a 869, k.u.
Stochov z funkce dopravni na funkci vyrobni. Navrh CD: Za Géelem optimalizace vyuziti Gzemi zadame
v ramci zmény provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pfedmétnych pozemk(l ze stavajiciho
dopravniho vyuZiti plochy DD — pfedmét Zmény €. 3, na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

Vyhodnoceni pfipominky €. 1):

Pfipominka 1. dle vyhl. 157/2024 Sb., § 21 odst. (2), vyhl. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména
pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych druht dopravy.
Jejich soucasti mohou byt souvisejici zafizeni technické infrastruktury a pozemky doprovodné aizolacni
zelené.

Odudvodnéni vyhl. zpfesiiuje obsah vyuziti plochy:
Doprava drazni (DD)

Plochy dopravy drazni zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napftiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a
spravnich budov.

Pofizovatel sdéluje, Ze na zakladé uvedenych citaci pravnich predpisli neni mozné doplnit do
ptipustného vyuziti plochy dopravy drazni (DD): ,stavby a zafizeni obcanské vybavenosti s
prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuziti“.

Pro ob¢anskou vybavenost se vymezuji vlastni plochy — ob¢anské vybaveni vSieobecné nebo ob¢anské
vybavené verejné, které je mozné dale specifikovat a vymezit.

Pripomince nelze vyhovét.

Pfipominka_2:

Na zakladé pfislusné vyhl ¢. 157/2024 Sb., ke stavebnimu zédkonu, neni pfipustné vymezit v plose
dopravy draini ,stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze
nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuZziti, viz. predchazejici bod ¢.1.

Pro uéel vyuziti plochy pro drobnou vyrobu , nevyrobni ¢innosti vyhl 157/2024 uréuje ,,plochu vyroby
drobné a sluzby”.

Pripomince nelze vyhovét.

Pripominka 3: — poZadavek na umozZnéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
pro ucely Ceskych drah.
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V regulativu dopravy drazni je umoznéna mj. technicka infrastruktura, samoziejmé za podminky
splnéni hlavniho vyuZiti pro Zelezni¢ni dopravu. Samostatna vyroba energie z obnovitelnych zdrojl je
vymezovana samostatnou plochou v souladu se znénim vyhl. 157/2024 Sb.

Pfipomince nelze vyhovét.

Pfipominka 4: poZadavek na zménu vyuZiti ze stdvajiciho dopravniho vyuZiti plochy DD — na plochu pro
stabilizaci a rozvoj vyroby.

Pfedmétné zmény se vyhotovily na zakladé schvaleného zadani ve formé navrhu obsahu zmény &. 3 UP
a tento pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti nebyl obsaZen v tomto zaddni. Proto je nutné, aby CD
podaly Zddost o novou zménu vyuziti zemniho planu. Tento zamér musi nejprve schvalit zastupitelstvo
mésta a poté bude navrZena a projednana zmény vyuZiti uvedenych pozemkd.

Proto pfipomince nelze vyhovét.

Pripominky k opakovanému vefejnému projednani:

2) pripominka, [ i :s5¢/25-032, Ze dne 16.6. 2025

PFipominky k ndvrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stochov ve fazi opakovaného verejného projednani.

Obsahové jsou pFipominky totoiné jako pfedchazejici text namitek CD.

Pfipominka €. 1: provérit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativi za
ucelem umoznéni staveb a zafizeni obCanské vybavenosti v plochach drazni dopravy;

- Pfipominka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. dpravy funkénich regulativi
za Ucelem umozZnéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy;

- Pfipominka €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativa
za Ucelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd pro téely Ceskych
drah;

- Pfipominka €. 4: provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 816/14, 818, 868 a 869, k. U.
Stochov z funkce dopravni na funkci vyrobni.

Vyhodnoceni pfipominky ¢.2):

Obsahem ndvrhu zmény Gzemniho planu pro opakované vefejné projedndni byla jedna lokalita s ni
souvisejici Uprava textu.

A proto pfedmétem opakovaného verejného projednani bylo pravé pouze vyznacené feseni v dané
dokumentaci, a nikoli jakékoliv jiné Gpravy v textové nebo grafické ¢asti navrhu zmény UP.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o Upravu v zavazné ¢asti Uzemniho planu, je nutné pozadavek uplatnit
pro novou zménu Uzemniho pldnu Stochov. Proto je nutné, aby CD podaly Zadost o novou zménu
vyuziti Uzemniho planu. Tento zdmér musi nejprve schvalit zastupitelstvo mésta a poté bude navriena
a projednana zména tuzemniho planu dle uvedenych pozadavka.

Proto pfipominkam nelze vyhovét.
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4, Grafickd ¢ast odGvodnéni zmény €. 3a Uzemniho planu Stochov, zpracovana
projektantkou, je nedilnou soucédsti tohoto opatfeni obecné povahy a obsahuje
koordinaéni vykres a vykres zabort pidniho fondu.

Poudeni: proti zméné ¢&. 3a Uzemniho planu Stochov vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostifedek (§173 odst.2 zakona €.500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich

predpist).

Ing. Roman Forst Mgr. Robert Filip

Starosta mésta Mistostarosta mésta

Datum nabyti G¢innosti. Zména Uzemniho pldnu €. 3a a Uplné znéni Uzemniho planu po zméné €. 3a
byly doruceny vefejnou vyhlaskou. Dnem doruceni zmény Uzemniho planu €. 3a a Uplného znéni po
této zméné, nabyva zména €. 3a ucinnosti.

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti dne 14.04.2026.
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