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A. Vymezení zastavěného území 

Obsahem Změny č. 3a ÚP Stochov je aktualizovaná hranice a plocha zastavěného území.  
Zastavěné území bylo aktualizováno k datu 5. 1. 2026 na podkladu katastrální mapy vydané k datu 2. 
9. 2025. Zastavěné území hranice je znázorněno ve všech výkresech grafické části změny č. 3a ÚP.  

Celková rozloha zastavěné plochy a nádvoří činí 35 ha, tzn. podíl zastavěných ploch a nádvoří 
k celkové výměře města činí k datu 11/2023 činí 3,7 %. Zastavěné území tvoří 9 dílčích zastavěných 
území. 

 

B. Základní koncepce rozvoje území města, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

1)  Základní koncepce rozvoje území obce 

Na základě Pokynů pořizovatele po opakovaném veřejném projednání návrhu změny č. 3 Územního 
plánu byl tento návrh rozdělen na návrh změny č. 3a Úp a návrh č. 3b ÚP. Návrh změny č. 3a byl 
předložen k vydání a návrh změny č. 3b bude dále projednáván. Návrh změny č. 3a obsahuje celý 
návrh změny č. 3 s výjimkou lokalit zastavitelných ploch u budoucí odpočívky u dálnice D6. 

Základní koncepce rozvoje území ani ochrana hodnot se změnou č. 3a ÚP nemění, je 
stabilizována. Lokality změny ÚP představují změny funkčního využití v zastavěném území, příp.  
v zastavitelných plochách. Nová rozvojová plocha určená pro zástavbu smíšenou obytnou je vymezena 
na Slovance. Územní plán je převeden do jednotného standardu územních plánů podle požadavku 
stavebního zákona, základní koncepce je i po převodu zachována.   

Vlivem rozšíření katastrálního území k. ú. Stochov se město rozrostlo jak plošně, tak o budoucí 
obyvatele rozvojové obytné zástavby. 

Koncepce budoucího dlouhodobého rozvoje města Stochova sleduje vytvoření významného 
sídelního útvaru v oblasti relativně menších sídel západně od Kladna. Město se významně uplatňuje při 
vytváření důležitého a stěžejního trojměstí v severozápadní části Středočeského kraje tvořeného 
trojúhelníkem sídel Kladno-Slaný-Stochov. 

Stochov je tak posledním velkým sídlem před CHKO Křivoklátsko a doplňuje urbanizované území 
v daném trojměstí, které vytváří pevně stabilizovaný ekonomicky významný prostor, sídelní útvary 
soustřeďující výrobní a skladovací kapacity v území mezi CHKO Křivoklátsko a Přírodním parkem Džbán. 
Stochov je napojen na mezinárodně významnou silniční dopravní trasu, na dálnici D6 a vzdálenější D7. 

Nesporné výhody Stochova, které jsou dané jeho výjimečnou geografickou polohou, jsou navíc 
umocněny sídelním významem města. Na jeho architektonicko-urbanistické struktuře se kromě jeho 
historických kořenů podílely i investiční záměry v souvislosti s rozvojem těžby černého uhlí v dolu 
Nosek v sousedních Tuchlovicích. 

Z těchto skutečností územní plán vychází a dovytváří architektonicko-urbanistickou strukturu 
Stochova s využitím jeho perspektivních rozvojových územně technických předpokladů, aby mohly být 
prodlouženy i do první poloviny 21. století. Přitom předpokládá, že po naplnění zbývajících proluk ve 
stávající zástavbě a po rozšíření v rámci arondace urbanistického půdorysu sídla (v přímé vazbě na 
zastavěné území města a přidruženého sídla Čelechovice), by mělo dojít k prostorové stabilizaci dalšího 
územního rozvoje města a mělo by být přikročeno k modernizaci již existujících zastavěných ploch.  

2) Ochrana a rozvoj hodnot 

V rámci změny č. 3a ÚP byly prověřeny přírodní, kulturní i civilizační hodnoty na území obce a zůstávají 
zachovány. 

Územní plán řeší i ochranu historických hodnot Stochova, s cílem udržet kontinuitu společenství 
obyvatel obce s historickými kořeny jejich bydliště, což by mělo přispět ke stabilizaci populace ve městě 
a přidružených sídlech.  
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kulturní a architektonické hodnoty 

Historické hodnoty řešeného území tvoří zejména nemovité kulturní památky a území 
urbanistických a architektonických hodnot:  

• nám. U dubu s dominantou kostela sv. Václava ve Stochově,  

• vesnická zástavba na návsi v Honicích a  

• jádro Čelechovic s návsí a s vesnickým charakterem zástavby. 

přírodní hodnoty 

Součástí koncepce rozvoje města je ochrana jeho hodnot. Ty územní plán nejen chrání, ale i dále 
rozvíjí. Rozhodující podíl na ochraně a rozvoji urbanistických hodnot mají navržené plochy zeleně, které 
člení zastavěné území sídla (především jeho vnitroblokové prostory mezi bytovými domy) a zároveň 
oddělují plochy výroby a skladování od ploch bydlení (především ve východním sektoru města). 

• nevelké lesní plochy, vodní toky (potoky) a plochy – významné krajinné prvky  

• významné krajinné prvky – dané rozhodnutím 

o park v Honicích (p.p.č. 272/1) 

o Niva Rynholeckého potoka, podél Tuchlovického potoka 

• Přírodní park Džbán – severní část území Stochova, Čelechovice 

• Památné stromy – Svatováclavský dub, na návsi v Honicích; Klen ve Stochově, na 

křižovatce silnic Vodárenská a Osvobození 

• Územní systém ekologické stability – regionální biokoridor, lokální biocentra a 

biokoridory 

Tyto záměry vymezených ploch zeleně jsou patrné nejen ve vlastním Stochově, navazujících Honicích 
a v přidruženém sídle Čelechovice. Zde územní plán plně respektuje velkou náves s kvalitní parkovou 
úpravou a dále zeleň v regionálním biokoridoru podél severovýchodní a východní hranice sídla. Tím 
zároveň zmenšuje původně požadované plochy pro další rozšíření Čelechovic. 

Za účelem ochrany kvalitní zemědělské půdy omezuje územní plán také další plochy 
v Čelechovicích, které byly původně požadovány, především pro bytovou výstavbu. 

hodnoty civilizační  

veřejná vybavenost obce: 

• technická infrastruktura: kompletní vybavenost – vodovod, splašková kanalizace 
s napojením na ČOV Stochov a Kačice, plynofikace, centrální výroba a rozvod tepla pro 
vytápění a ohřev TV, 

• dopravní infrastruktura: napojení na dálnici D6 v sousední obci, silnice II/606 a II/ 236 a 
silnice III. třídy, přímé spojení železnicí č. tratě ČD 120, dobrá dostupnost autobusovou 
dopravou – Kladno, Praha, cyklotrasy, pěší a turistické trasy, 

• občanská vybavenost: školství, zdravotnictví, administrativa, kulturní zařízení, sport, 
obchod a služby, 

• veřejná prostranství.  

C. Urbanistická koncepce, včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně  

Urbanistická koncepce 

Změnou č. 3a územního plánu se zásady urbanistické koncepce nemění. Lokality změn jsou řešeny 
v rozsahu požadavků na jednotlivé změny využití ploch z Obsahu změny č. 3 ÚP. V souvislosti 
s respektováním nadřazených územně plánovacích dokumentaci – Zásad územního rozvoje 
Středočeského kraje a Politiky územního rozvoje ČR byl vymezen koridor pro zásobování elektrickou 
energií – dvojité vedení 400 kV Hradec – Řeporyje. Další formální úpravy vymezených ploch s rozdílným 
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způsobem využití byly provedeny v souvislosti s převedením celého územního plánu do jednotného 
standardu. 

Urbanistická koncepce byla ve Změně č. 2 ÚP doplněna o území převedené z obce Lány určené 
pro zastavitelné plochy s využitím pro bydlení v rodinných domech a příslušné plochy dopravy. 
Koncepce je upravena změnami funkčních využití v zastavěném území nebo v zastavitelných plochách 
platného ÚP Stochov. Jedná se hlavně o změny využití pro plochy bydlení a pro plochy občanského 
vybavení.  

Koncepce budoucího rozvoje města sleduje zkompaktnění a arondaci urbanistického půdorysu 
sídla a posílení jeho základní funkce, bydlení, občanského a technického vybavení a funkce výroby a 
skladování.  

Plochy bydlení byly vymezeny především ve východním, severovýchodním a v severním sektoru 
města a na plochách mezi stávajícím sídlištěm bytových domů a zahrádkářskou kolonií na jižním okraji 
Stochova. Pro výrobu a skladování jsou vymezeny plochy ve vazbě na stávající komerční aktivity 
sledující především skladování v jihovýchodním sektoru sídla. 

Lokalizací nových ploch, v přímé vazbě na zastavěné území (se stejným využitím), sleduje územní 
plán plošnou diferenciaci funkčních ploch v rámci celého města s tím, že jeho západní sektor bude 
určen pro aktivní trávení volného času (sportoviště apod.) a centrální část města pro vícepodlažní 
bytové domy a zařízení občanské vybavenosti. Jádrové území města bude ve směru na jih doplněno 
smíšeným obytným územím a ve směru na východ nízkopodlažní rodinnou zástavbou, včetně 
předměstského bydlení. 

V severní části města – v Honicích – je preferováno individuální bydlení v rodinných domech 
s pozemky o minimální velikosti 550 m2. Zde bude zahradní zeleň výrazně převyšovat zpevněné plochy.  

Téměř kruhový urbanistický půdorys jádrového území města (s těžištěm bydlení a občanského 
vybavení a veřejné zeleně), bude na svém východním okraji určen výhradně pro výrobu a skladování. 
Ty budou soustředěny zejména podél silnice II/236 a budou odděleny od města kompaktní ochranou 
a izolační zelení. 

Navržené urbanistické řešení diferencuje prostorové funkční členění města do ucelených, 
funkčně jednotných a kompaktních ploch a dodává městu hodnotný architektonicko-urbanistický výraz 
jasně strukturovaného sídla s pevnou architektonickou koncepcí. Ta by se měla projevit i v jeho 
kvalitním a hodnotném urbanistickém výrazu. 

Nástrojem regulace prostorového a plošného uspořádání území jsou v území definovány Plochy 
s rozdílným způsobem využití; obsah a členění ploch regulativů bylo v rámci Změny č. 3a ÚP upraveno 
do jednotného standardu územního plánu, zejm. dle vyhl. č. 501/2006 Sb., v platném znění. 

Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití 

Změna územního plánu vymezuje Plochy s rozdílným způsobem využití, které jsou vymezeny 
v kapitole F. textu ÚP ve formě po převodu do jednotného standardu. 

Zastavitelné plochy 

Územní plán po změně č. 1, č. 2 a č 3a navrhuje následující zastavitelné plochy:  

Č.  plochy 
Využití plochy - index 

Rozloha 
plochy v ha 

STOCHOV a HONICE 

Z.1 bydlení hromadné /BH/ - 1,27 ha 

doprava kombinovaná /DK/ - 0,18 ha 

1,45 

Z.2 bydlení individuální /BI/ 6,33 
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Č.  plochy 
Využití plochy - index 

Rozloha 
plochy v ha 

Z.3 bydlení individuální /BI/ 1,57 

Z.4 bydlení individuální /BI/ 2,38 

Z.5 bydlení individuální /BI/ 5,40 

Z.6 bydlení individuální /BI/ 3,10 

Z.7 bydlení individuální /BI/ 0,18 

Z.8 bydlení individuální /BI/ 0,73 

Z.9 bydlení individuální /BI/ - 2,24, DX – 0,06 2,30 

Z.10 bydlení individuální /BI/ 0,62 

Z.11 bydlení individuální /BI/ 0,46 

Z.12 rekreace individuální /RI/ 1,03 

Z.13 rekreace individuální /RI/ 0,28 

   

Z.15 bydlení jiné /BX/ 0,26 

Z.16 bydlení jiné /BX/, výroba všeobecná /VU/ 0,32 

Z.17    bydlení jiné /BX/ 0,45 

Z.18 bydlení individuální /BI/ 3,34 

Z.19    občanské vybavení všeobecné /OU/ 3,75 

Z.20 bydlení individuální /BI/ 2,02 

Z.21 občanské vybavení – sport /OS/ 

doprava kombinovaná /DK/ 

0,82 

0,60 

Z.22 občanské vybavení – hřbitovy /OH/ 0,37 

Z.23 občanské vybavení všeobecné/OU/ 0,90 

Z.24 skladové areály /VS/ 4,84 

Z.25 skladové areály /VS/ 1,05 

Z.26 doprava silniční /DS/ 0,13 

   

Z.36 doprava jiná /DX/  0,55 

Z.37 doprava kombinovaná /DK/ 2,0 

Z.38 bude obsahem změny č. 3b ÚP - 

Z.39 bydlení jiné /BX/ 0,047 

Z.40 bude obsahem změny č. 3b ÚP - 

Z.41 smíšené obytné všeobecné /SU/, doprava jiná /DX/, zeleň – parky a 
parkově upravené plochy /ZP/, zeleň ochranná a izolační /ZO/ 

0,93 

Z.42 zeleň – zahrady a sady /ZZ/ 0,28 

Z.43 výroba všeobecná /VU/ 0,16 

ČELECHOVICE 

Z.28  bydlení individuální /BI/ 1,73 

Z.29  bydlení jiné /BX/ 0,24 

Z.30  bydlení venkovské /BV/  1,79 
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Č.  plochy 
Využití plochy - index 

Rozloha 
plochy v ha 

doprava kombinovaná /DK/ - 0,09 ha 

Z.31  bydlení venkovské /BV/ 1,90 

Z.32  již zastavěno - 

Z.33  občanské vybavení všeobecné/OU/ 0,20 

Z.34  občanské vybavení – hřbitovy /OH/ - 0,19 

doprava kombinovaná /DK/ - 0,04 ha 

0,23 

 

Plochy přestavby 

Územní plán vč. Změny č. 1, 2 a 3a vymezuje na území města Stochova následující plochy přestavby: 

Č.  plochy 
Využití plochy - index 

Rozloha 
plochy v ha 

STOCHOV a HONICE 

P.1 bydlení hromadné /BH/ 0,21 

P.2 bydlení hromadné /BH/ 0,11 

P.3 bydlení hromadné /BH/ 0,10 

P.5 doprava kombinovaná /DK/  0,34 

ČELECHOVICE 

P.4 bydlení hromadné /BH/ 0,11 

Označení zastavitelných ploch a ploch přestavby bylo v rámci Změny č. 3a ÚP a převodu do 
jednotného standardu územních plánů sjednoceno do posloupné řady s indexy pro zastavitelné plochy 
Z.1 až Z.43 (bez č. Z.32, Z.35, Z.38 a Z.40) a plochy přestavby P.1 až P.5. 

Zastavitelné plochy v platném územním plánu po změně č. 1 a č. 2 ÚP jsou označeny indexem 
Z.1 až Z.37, zastavitelné plochy vymezené Změnou č. 3 ÚP jsou označeny Z.39 až Z.43 - bez Z.40.  

Etapizace se návrhem změny č. 2 ÚP Stochov ruší a nová etapizace není změnou č. 3a stanovena. 

Vymezení lokalit Změny č. 3a územního plánu: 

a/ Čísla jednotlivých lokalit změny ÚP odpovídají číslům podnětů ze schváleného obsahu změny č. 3 ÚP 
(č. 1 – 33 kromě č. 4 a 12). 

b/ Číslování zastavitelných ploch změny č. 3a ÚP (od č. Z.39 do č. Z.43 kromě Z.40) navazuje na čísla 
zastavitelných ploch vymezených v platném ÚP, ( č. Z.1 až č. Z.37, bez č. Z.32 a Z.35) 

Číslo 
lokality 
změny č 
3a ÚP/ 
číslo 
nové ZP 
nebo 
PP 

Plochy s rozdílným způsobem využití  Výměra 
V ha 

N
áv

rh
 z

as
ta

v.
 p

lo
ch

y Situování plochy 

Stav dle platného ÚP Návrh plochy s rozdílným 
způsobem využití vymezený 
změnou č. 3a 

1/- Oprava textové části – 
v částech města 
Honice a Čelechovice 
není kanalizace 

Oprava textové části 
v částech města Honice a 
Čelechovice je zavedena 
splašková kanalizace 

- - Honice a 
Čelechovice 
- bez grafického 
vyjádření 
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Číslo 
lokality 
změny č 
3a ÚP/ 
číslo 
nové ZP 
nebo 
PP 

Plochy s rozdílným způsobem využití  Výměra 
V ha 

N
áv

rh
 z

as
ta

v.
 p

lo
ch

y Situování plochy 

Stav dle platného ÚP Návrh plochy s rozdílným 
způsobem využití vymezený 
změnou č. 3a 

2/-  
 

Místní komunikace vč. 
chodníků (DSM) 

Změna využití plochy: 
bydlení individuální (BI) 
 

0,06 ne V JV části 
zástavby 

3/- Změna v textu ÚP –  
Změna plochy pro 
rekreaci,  
zastavěná plocha 
staveb max. 25 m2 

zastavěná plocha staveb 
max. 60 m2 

v prostorovém 
uspořádání ploch 
Rekreace individuální. 

- - - bez grafického 
vyjádření 

4/ 
Z.38 

Bude řešeno změnou č. 3b územního plánu Stochov. 

5/- 
 

Zastavitelná plocha 
určená pro 
individuální městské 
bydlení v rodinných 
domech (BIN) a pro 
plochy smíšené 
nezastavěného území 
– krajinná zeleň (ZKN) 

Změna funkčního využití 
ploch; Lokalita řešena 
komplexně  
– změna využití z ploch 
individuální městské 
bydlení v rodinných 
domech (BIN) na Bydlení 
jiné (BX). Plochy ZKN – 
změna funkčního využití 
pro  Zeleň – zahrady a 
sady (ZZ). 

2,11 ne Západně od 
Slovanky 
(Lokalita Z.16 a 
Z.17 v ÚP) 

6/ 
 

Změna v textu ÚP –  
Změna plochy pro 
rekreaci,  
zastavěná plocha staveb 
max. 25 m2 

zastavěná plocha staveb 
max. 60 m2 

v prostorovém 
uspořádání ploch 
Rekreace individuální (RI). 
 

- ne - bez grafického 
vyjádření; 
Plochy rekreace 
(RI) 

7/  
 

Změna využití území 
z ploch občanské 
vybavenosti (OVN) 

Změna funkčního využití 
pozemků; Lokalita řešena 
komplexně pro Bydlení 
individuální (BI). 

2,0 ne V JZ části 
zástavby 
Plocha Z.20 

8/ Z.39 
 

Změna využití území 
z veřejné zeleně (ZV) 

Změna funkčního využití 
pozemků na Bydlení jiné 
(BX). 
 

0,047 ano Za kampeličkou 

9/  
 

Změna využití území 
z občanské 
vybavenosti (OV) 

Změna funkčního využití 
pozemku na 
bydlení venkovské (BV) 

0,16 ne Honice , u návsi 

10/  Změna využití území 
z veřejné zeleně (ZVN) 
na bydlení individuální 
/BI/ 

Návrh na pořízení změny ÚP nebyl schválen zastupitelstvem 
města. 
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Číslo 
lokality 
změny č 
3a ÚP/ 
číslo 
nové ZP 
nebo 
PP 

Plochy s rozdílným způsobem využití  Výměra 
V ha 

N
áv

rh
 z

as
ta

v.
 p

lo
ch

y Situování plochy 

Stav dle platného ÚP Návrh plochy s rozdílným 
způsobem využití vymezený 
změnou č. 3a 

11/ Změna využití území 
jednotlivých pozemků 
z veřejné zeleně (ZVN)   
dle žádosti na 
zastavitelnou plochu – 
individuální bydlení 
v RD, a na bydlení 
v bytových domech. 

Změna funkčního využití 
v zastavitelné ploše. 
Plocha bydlení 
individuální (BI) zůstává 
beze změny na BI a z části 
plochy určené pro 
veřejnou zeleň (ZV) 
vymezeny na bydlení 
individuální (BI), 
limitováno OP dráhy 60 
m. 
Koncepční řešení plochy - 
na sousedním pozemku 
změna plochy z BI na 
Zeleň – zahrady a parky 
(ZP) 

0,74 (BI) 
0,06 
(pro ZP) 

ne Severně od 
nádraží ČD,  
Část plochy Z.18 

12/ 
Z.40 

Bude řešeno změnou č. 3b územního plánu Stochov. 

13  Neschváleno zařadit požadavek do Změny č. 3a ÚP 

14 Změna využití z plochy 
pro zemědělskou 
výrobu (VZ). 

Změna funkčního využití 
v zastavěném území pro 
bydlení individuální (BI). 
Na BI zahrnuta celá 
funkční plocha VZ. 

0,85 ne Ul. Osvobození 

15  Změna využití území z 
Plochy bydlení, 
kompaktní zástavba 
příměstského 
charakteru (BK) 

Změna funkčního využití 
na bydlení hromadné 
/BH/;  

0,04 ne Plocha 
přestavby P.2 

16 Plochy bydlení, 
individuální zástavba 
venkovského 
charakteru  (BVN) 

Změna funkčního využití 
na Bydlení jiné (BX), 
komplexní řešení 
s lokalitou č. 5. Do 
regulativu ploch RZV 
bude doplněna možnost 
pro dvojdomy. 

2,12 ne Západně od 
Slovanky, 
Plocha 
Z.16+Z.17 

17/ 
Z.41 

Změna využití území 
z  Ploch technické 
infrastruktury – ČOV 
(TC) a Plochy zeleně – 
soukromé a vyhrazené 
(ZS). 

Změna funkčního využití 
na plochy 1/ Smíšené 
obytné všeobecné (SU) – 
nový regulativ, vytvořit 
pásy zeleně pro 
stromořadí podél silnice 
2/ zeleň parky a parkově 
upravené plochy (ZP), pás 

0,93 Čás
teč
ně 
ano 

Na Slovance  
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Číslo 
lokality 
změny č 
3a ÚP/ 
číslo 
nové ZP 
nebo 
PP 

Plochy s rozdílným způsobem využití  Výměra 
V ha 

N
áv

rh
 z

as
ta

v.
 p

lo
ch

y Situování plochy 

Stav dle platného ÚP Návrh plochy s rozdílným 
způsobem využití vymezený 
změnou č. 3a 

pro pěší komunikaci 
3/Doprava jiná (DX) a 
4/Zeleň ochranná a 
izolační (ZO) směrem 
k ČOV. Pohledově 
exponovaný pozemek, 
proto je vymezena 
podmínka územní studie. 

18/ 
Změna 
lokality 
č. Z.6 

Individuální zástavba 
venkovského 
charakteru 

Bydlení individuální (BI), 
využití v ÚP zůstává 
stejné; 
podmínka etapizace byla 
zrušena ve Změně č. 2 ÚP 
a nebude pro tuto 
lokalitu vymezena; 
Změny v prostorové 
regulaci plochy BI. 

3,18 ne Honice – 
východ, lokalita 
Z.6 

19 - 29/ 
Z.42 

Změna využití území 
z ploch smíšených 
nezastavěného území 
– krajinná zeleň (ZKN)  

Změna funkčního využití 
na plochy Zeleně – 
zahrady a sady (ZZ), v OP 
silnice II/606. Komplexní 
řešení celé plochy. 

0,28 ano podél silnice 
II/606 

30. Pro k.ú. Stochov, 
Honice i Čelechovice 
Parcely určené pro 
individuální bydlení 
v rodinných domech: 
minimální velikosti 
pozemků pro 1 dům 
v dvojdomu bude 400 
m2 

Změna v textové části ÚP 
prostorového uspořádání 
ploch bydlení BI: 
1/ min. výměra pozemku 
pro 1 RD činí 550 m2 
2/ min. vým. poz. pro 1 
RD v dvojdomu činí 400 
m2. 

-- ne  

31./ 
Z.43 

Z ploch bydlení – 
individuální městské 
bydlení v rodinných 
domech (BIN) 

Výroba všeobecná (VU), 
Veřejná prostranství 
všeobecná (PU) 
Změna regulace ploch 
VU: podíl zastavěných 
ploch maximálně  70 % (v 
platném ÚP je 60 %), 
zbytek budou tvořit 
plochy zeleně; min. podíl 
zeleně, tj. jaké procento 
plochy pozemku nebude 
zastavěno a bude využito 
pro užitkovou, okrasnou 

0,19 ne Areál fy. ITES 
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Číslo 
lokality 
změny č 
3a ÚP/ 
číslo 
nové ZP 
nebo 
PP 

Plochy s rozdílným způsobem využití  Výměra 
V ha 

N
áv

rh
 z

as
ta

v.
 p

lo
ch

y Situování plochy 

Stav dle platného ÚP Návrh plochy s rozdílným 
způsobem využití vymezený 
změnou č. 3a 

nebo ochrannou zeleň 
činí min. 30 % (v platném 
ÚP je 40 %)  

32. Náspy, zářezy podél 
dálnice D6, dle ÚP: 
Plochy smíšené 
nezastavěného území 
– krajinná zeleň (ZK) 

Vymezení plochy dle 
aktuálního katastru 
nemovitostí pro 
dopravu silniční /DS/ 

- ne Pozemky dálnice 
D6 

33. Plochy lesní (NL) Vymezení plochy pro 
zeleň ochrannou a 
izolační (ZO), 
s přípustným využitím pro 
dopravní infrastrukturu 

 ne Západně od 
sportovního 
areálu 

34. Lokální biokoridor 
LBK.4 (překryvný 
koridor) je navržen 
přes plochu dálnice 
D6. 

Lokální biokoridor LBK.4 
je přes dálnici D6 
přerušen. 

 ne V západní části 
území  

 

Systém sídelní zeleně 

Změnou č. 3a ÚP se nemění koncepce systému sídelní zeleně. 

Územní plán vymezuje veřejně přístupnou zeleň v zastavěném území a v zastavitelných plochách 
ve formě: 

• jako součást veřejných prostranství všeobecná (PU),  

• podstatnou složkou sídelní zeleně jsou plochy zeleně – parky a parkově upravené 

plochy (ZP), zejm. s funkcí rekreační, estetickou, městotvornou i krajinotvornou, 

• vyhrazené nebo soukromé plochy sídelní zeleně jsou vymezeny jako zeleň – zahrady a 

sady (ZZ),  

• zeleň ochranná a izolační (ZO) je vymezena pro vytvoření plošná ochrana území před 

vnějšími negativními vlivy. 

 Součástí sídelní zeleně jsou také vymezené plochy  

• zeleně krajinné (ZK),  

• lesní všeobecné (LU),  

• smíšené nezastavěného území všeobecné – přírodní priority (MU.p) pro vymezení a 

stabilizaci prvků ÚSES. 

V rámci regulativů je v zastavěném území a na zastavitelných plochách rovněž přípustná veřejná a 
izolační zeleň. 
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D. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování,  

Koncepce veřejné infrastruktury je změnou č. 3a ÚP zachována; ke změně dochází odstranění dosud 
nezastavěné plochy pro ČOV viz. lokalita Z.41.  

Dopravní infrastruktura 

Územní plán vymezuje tyto plochy dopravní infrastruktury: 
• doprava silniční (DS) 
• doprava drážní (DD) 
• doprava kombinovaná (DK) 
• doprava jiná (DX) 

Silnice 

Změna č. 3a územního plánu nemění základní koncepci silniční dopravy města, kostru dopravní 
obslužnosti tvoří silnice II. třídy II/606 a II/236 a hlavně silnice III. tříd procházející jednotlivými sídly.  

Místní komunikace 

Územní plán navrhuje četné úpravy místních komunikací, z nichž nejdůležitější je sběrný 
dopravní obchvat podél východního okraje Stochova a Honic, včetně napojení na silnici II/236. 
Zastavitelné plochy jsou dopravně obslouženy nově vymezenými nebo stávajícími komunikacemi. 
Každá plocha s rozdílným způsobem využití umožňuje umístění příslušné dopravní infrastruktury pro 
vlastní obsluhu území.   

Zároveň navrhuje územní plán rozšíření četných stávajících místních komunikací po celém 
zastavěném území všech tří sídel. 

Veřejné prostranství s komunikací v nové zástavbě bude vymezeno v minimální šířce 8,0 m. 

Zásada pro plochy komunikací: Prostorové parametry nových i stávajících komunikací k 
zástavbám musí umožňovat příjezd a přístup techniky složek integrovaného záchranného systému vč. 
těžké techniky jednotek požární ochrany. 

Železniční doprava 

Změna č. 3a územního plánu nenavrhuje žádné změny na železniční trati č.120 (Praha-Kladno-
Rakovník). Železniční trať se ponechává ve stávající trase.  

Veřejná doprava 

- je provozována na plochách silničních (DS), drážních (DD), dopravy kombinované (DK) a příp. na 
plochách dopravy jiné (DX). Územní plán nenavrhuje v organizaci veřejné dopravy žádné podstatné 
změny. Doporučuje se zlepšit spojení železniční stanice a Čelechovic s centrem města Stochova. 

Komunikace pro pěší a cyklisty 

Územní plán navrhuje výstavbu podchodu/nadchodu s úpravou nástupišť a zřízení stezky 
pro pěší mezi rozvojovými plochami severně od železniční trati (plochy Z.18 a Z.19), dále komunikace 
pro pěší ve východní části sídliště. 

V zastavitelných plochách i v zastavěném území je nutné dodržet prostupnost územím do okolní 
zástavby a směrem k plochám zeleně a do volné krajiny. 

Dle Cyklokoncepce Středočeského kraje procházejí řešeným územím 2 dálkové páteřní 
cyklotrasy:  

- cyklotrasa „Lidický potok“ ve směru Lány – Stochov – Tuchlovice – Lidice – Okoř a dál, v JV 
části území, 

- regionální trasa Praha – Unhošť – Stochov – Řevničov a dále na hranice KV kraje, podél toku 
Loděnice v SV části území, 
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a dále 

- cyklotrasa č. 8246 spojující Stochov – Honice – Čelechovice vedené podél silnice III/23626. 

- cyklotrasa č. 8248 spojující Mšecké Žehrovice, popř. Nové Strašecí – Čelechovice – Kačice 

Cyklotrasy trasy jsou vyznačeny v hlavním výkrese. 

Plochy pro dopravu v klidu 

Plochy pro parkování a odstavování vozidel územní plán umožňuje zejména v plochách: 

- dopravy kombinované (DK), dopravy silniční (DS), příp. dopravy drážní (DD), dopravy jiné (DX); 

i ostatní plochy s rozdílným využitím připouští využití pro dopravní infrastrukturu vztahující se 

k hlavnímu využití dané plochy. 

Územní plán navrhuje řadu nových parkovišť v sídlišti ve Stochově pro další budoucí parkoviště 
jsou vymezeny v severním zázemí rozvojové plochy Z.19 naproti navrženému hřbitovu, u plochy Z.21, 
na východním okraji Čelechovic, u silnice III/23627 v severní části Čelechovic a u hřbitova západně od 
Čelechovic.  

Podmínky řešení dopravy v klidu: u nově navržených ploch bydlení budou na každé stavební 
parcele dvě místa pro parkování. 

Občanské vybavení 

Územní plán vymezuje tyto plochy občanského vybavení: 
•  občanské vybavení všeobecné (OU) 
•  občanské vybavení – sport (OS) 
•  občanské vybavení – hřbitovy (OH) 

Územní plán vymezuje tři nové plochy pro občanskou vybavenost - na jihovýchodním okraji 
Stochova (Z.19, Z.23) a na pravém břehu Loděnice na východě Čelechovic (Z.33). V rámci ploch 
občanského vybavení je dále navrhována jedna menší plocha pro sport a tělovýchovu – při polní cestě 
severozápadně od Honic. 

Občanská vybavenost lokálního významu je umožněna také v plochách bydlení individuálního 
(BI) a v plochách smíšených venkovských všeobecných (SU). 

Technická infrastruktura 

Územní plán vymezuje tyto plochy technické infrastruktury: 
• technická infrastruktura všeobecná (TU) 
• koridor technické infrastruktury 

Změna č. 3a ÚP nezměnila koncepci technické infrastruktury; změnou ÚP je vypuštěna plocha určená 
pro rozšíření čistírny odpadních vod u stávající ČOV Stochov. 

Zásobování pitnou vodou 

Koncepce řešení: 

• Nová zástavba v zastavitelných plochách a plochách přestavby musí mít vyřešeno zásobování 

pitnou vodou, 

• Územní plán stanovuje napojení zastavitelných ploch a ploch přestavby na veřejnou 

vodovodní síť,  

• V případě objektivních důvodů, kdy nelze zástavbu napojit na vodovodní řady, lze řešit 

zásobování pitnou vodu jiným zákonným způsobem, 

• Nové vodovodní řady budou vedeny zejména k zastavitelným plochám č. Z.1 až Z. 43 (bez č. 

Z.35) a plochám přestavby P.1 až P.5 a ke stávající chatové osadě v Čelechovicích.  

• Koncepce řešení zásobování vodou musí vyhovovat požadavku na zásobování vodou k 

hasebním účelům. 
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Návrh zásobování pitnou vodou je plně v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací 
Středočeského kraje. 

Budoucí rozvojové lokality ve Stochově, Honicích a Čelechovicích budou napojeny na stávající 
vodovod města prostřednictvím nových vodovodních řadů. Nové vodovodní řady budou vedeny ve 
stávajících a navržených komunikacích vždy k řešené lokalitě, v zájmovém území bude jejich vedení 
řešeno v rámci dalších stupňů projektové dokumentace.  

Stochov 

Městská část Stochov je zásobována ze skupinového vodovodu se zdrojem Klíčava a z hlavního 
rozdělovacího vodojemu Vápenec. Pro akumulaci vody pro tuto městskou část slouží akumulační nádrž 
v ČS Stochov – 2 x 270 m3, zemní vodojem Stochov 2 x 650 m3 a věžový vodojem Stochov – 500 m3.  
Územní plán řeší doplnění a rozšíření sítě pro nové rozvojové plochy 

Pro navrhovaný rozvoj obce dle územního plánu je zásobní objem soustavy vodojemů 
dostatečný a nebude proto nutno akumulační objemy zvětšovat. 

Honice 

Městská část Honice je zásobována ze skupinového vodovodu se zdrojem Klíčava a z hlavního 
rozdělovacího vodojemu Vápenec. Pro akumulaci vody pro tuto městskou část slouží akumulační nádrž 
v ČS Stochov – 2 x 270 m3, zemní vodojem Stochov 2 x 650 m3 a věžový vodojem Stochov – 500 m3.  
V obci je stávající systém vodovodních řadů. 

Územní plán řeší doplnění a rozšíření sítě pro nové rozvojové plochy.  

Pro navrhovaný rozvoj obce dle územního plánu je zásobní objem soustavy vodojemů 
dostatečný a nebude proto nutno akumulační objemy zvětšovat. 

Čelechovice 

Městská část Čelechovice je zásobována ze skupinového vodovodu se zdrojem Klíčava a z 
hlavního rozdělovacího vodojemu Vápenec. Pro akumulaci vody pro tuto městskou část slouží 
akumulační nádrž v ČS Stochov – 2 x 270 m3, zemní vodojem Stochov 2 x 650 m3 a věžový vodojem 
Stochov – 500 m3. V obci je proveden stávající systém vodovodních řadů.  

Územní plán řeší doplnění a rozšíření sítě pro nové rozvojové plochy.  

Pro navrhovaný rozvoj obce dle územního plánu je zásobní objem soustavy vodojemů 
dostatečný a nebude proto nutno akumulační objemy zvětšovat. 

Plánovaný rozvoj ploch dle územního plánu nevyvolá potřebu zvětšení akumulačních objemů 
stávajících vodojemů. 

V navrhovaných plochách se nepředpokládá výroba s nároky na pitnou vodu pro technologické 
účely. V případě požadavku na dodávku pitné vody pro technologické účely bude nutné přehodnotit 
bilance potřeby vody, resp. dbát na instalování uzavřených technologických okruhů s minimálním 
dopouštěním čerstvé vody. 

Odkanalizování a čištění odpadních vod 

Koncepce řešení: 

• Odvod splaškových vod z nových zastavitelných ploch a z ploch přestavby bude řešen do 
splaškové kanalizace s vyústěním do čistírny odpadních vod. 

• Územní plán umožňuje v lokalitách, které není možné objektivně napojit na kanalizační řád 
(technická neproveditelnost, nemožnost napojení na veřejnou čističku odpadních vod), řešit 
likvidaci splaškových odpadních vod zákonným způsobem. 
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• Územní plán navrhuje napojení nových ploch ve Stochově, Honicích a Čelechovicích na stávající 

kanalizační systém města, přičemž veškeré splaškové odpadní vody budou odváděny 

gravitačně do modernizované ČOV Stochov na jižním okraji řešeného území a výtlakem na ČOV 

Kačice. 

• Nové kanalizační řady budou vedeny zejména k zastavitelným plochám č. Z.1 až Z. 43 a 
plochám přestavby P.1 až P.5. a ke stávající chatové osadě v Čelechovicích. 

• V nových lokalitách bude v případě nátoku splaškových vod na čerpací stanice budována 

oddílná splašková a dešťová kanalizace, v případě gravitačního odtoku budou splaškové a 

dešťové vody odváděny jednotnou stokovou sítí. V tomto případě budou dešťové vody 

z jednotlivých objektů likvidovány na vlastních pozemcích, dešťové vody z veřejných 

komunikací budou odváděny touto jednotnou kanalizací. 

• Nové stoky, tlakové řady a výtlaky budou vedeny ve stávajících a navržených komunikacích 

vždy k řešené lokalitě, v zájmovém území bude jejich vedení řešeno v rámci dalších stupňů 

projektové dokumentace.  

• Výstavba na návrhových plochách v k. ú. Stochov, k. ú Honice a k. ú Čelechovice musí být 

připravena na budoucí připojení na kanalizační řad vč. napojení na čistírnu odpadních vod.  

Návrh odkanalizování je plně v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Středočeského 
kraje. 

Stochov 

Veškeré splaškové odpadní vody z městské části Stochov jsou odváděny na ČOV Stochov, jejíž 
kapacita je po rekonstrukci 5 250 EO. V současné době je vytížena téměř na 80 %. Volná kapacita je 
zhruba 800 EO. Na základě doporučení plánu rozvoje vodovodů a kanalizací bude s ohledem na stáří 
stávající kanalizace a použité trubní materiály nutno provést postupnou rekonstrukci kanalizační sítě. 

Honice 

V městské části Honice je splašková kanalizace vybudována. Splašková kanalizace je rozdělena 
do dvou částí podle napojení na čerpací stanici č.1 a čerpací stanici č.2, které pomocí výtlaku čerpají 
splaškové vody do stávající kanalizace ve Stochově. Odtok splaškových vod bude také na ČOV Stochov.  

S ohledem na kapacitu stávající ČOV ve Stochově budou veškeré rozvojové plochy zahrnuty do 
II. etapy výstavby podmíněné rozšířením stávající ČOV. Stávající čerpací stanice bude nutno pro 
rozvojové plochy posoudit a případně zvětšit jejich kapacitu. 

Čelechovice 

V městské části Čelechovice je splašková kanalizace vybudována. Splašková kanalizace bude 
svedena do tří čerpacích stanic a budou čerpány do systému splaškové kanalizace v obci Kačice 
s odtokem na ČOV Kačice. 

Projekt kanalizace a rozšíření stávající ČOV v Kačici již počítá s rozvojovými plochami dle tohoto 
územního plánu.  

Dešťové vody  

Koncepce řešení odpadních vod: 

• maximální množství srážkových vod řešit přirozeným vsakem do půdy, tzn. minimalizovat 

zpevňování ploch území nepropustnými materiály, 

• ze zpevněných ploch odvádět srážkové vody především dešťovými stokami oddílné kanalizace. 

• Doporučuje se co nejvíce využívat vsakování dešťové vody do veřejné zeleně. U každého 

rodinného domu je nutno zajistit vsakování dešťových vod na vlastním pozemku, případně 

uvažovat s jejím dalším využitím.  
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Elektrická energie  

Stav: Na území města je vedeno vedení VVN 400 kV v jihozápadním okraji území, severojižním směrem 
je vedeno vedení VN 2x110 kV a další linie 22 kV. Elektrická energie je pro řešené území města zajištěna 
rozvodnou 110 kV situovanou v sousední obci Tuchlovice. 

Koncepce řešení: 

• V zastavitelných plochách a v plochách přestavby budou venkovní rozvody nahrazeny nebo 

nově realizovány kabelovým vedením 22 kV.  

• Inženýrské sítě jsou ukládány jako podzemní vedení zejména do veřejných komunikací a 

prostranství. 

• Územní plán připouští nad rámec zásobování obce el. energií prostřednictvím přenosové 

soustavy NN, VN, příp. VVN i výrobu el. energie jiným technologickým způsobem, zařízením 

• Konkrétní umístění nových trafostanic, v územním plánu řešeno není. V rámci podmínek 

využití je přípustná technická infrastruktura a její vedení bude upřesněno v následné 

projektové dokumentaci. 

Změna č. 3a ÚP vymezuje nový koridor technické infrastruktury pro zásobování elektrickou energií 
(CNZ.E).: 

Označení  Využití koridoru Rozloha v ha 

CNZ.E Koridor pro umístění vedení elektrické energie:  

Dvojité vedení 400 kV Hradec - Řeporyje  

- umístění na jihozápadním okraji města, v k. ú. Stochov 

a k. ú. Honice 

délka koridoru 
1 000 m, šířka 
koridoru 300 m, 
resp. dle ZÚR Stř. 
kraje 

 

Koridor je vymezen na základě nadřazené dokumentace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje“ 
(ÚZ ZÚR STČK). Tento koridor je vymezen jako koridor pro veřejně prospěšnou stavbu. 

Změnou č. 3a ÚP byl koridor upřesněn na základě katastrální mapy.  

Podmínky využití koridoru CNZ.E: 

• Koridor CNZ.E je vymezen v textové a grafické závazné části územního plánu, a to překryvnou 

plochou nad plochami s rozdílným způsobem využití. Koridor je vymezen o šířce 300 m, resp. 

na základě digitálních dat ÚZ ZÚR STČK. 

• Koridor je vymezen pro stavbu technické infrastruktury, a to pro Koridor pro dvojité vedení 

400 kV Hradec – Řeporyje včetně souvisejících ploch. 

• Do doby zahájení užívaní stavby technické infrastruktury v koridoru CNZ.E pro dvojité vedení 

400 kV se ve vymezeném koridoru použijí pouze podmínky využití stanovené pro tento koridor 

TI, zatímco podmínky využití překrytých ploch se použijí až po započetí užívání dokončené 

stavby, s výjimkou umožnit realizaci koridorů územních systémů ekologické stability a umístění 

veřejné dopravní a technické infrastruktury. 

• V koridoru TI není přípustné provádět změny v území a povolovat stavby, které nesouvisí 

s funkcí uvedeného koridoru zdvojeného vedení 400 KV, které by znemožnily, ztížily nebo 

ekonomicky znevýhodnily umístění a realizaci stavby této technické infrastruktury (včetně 

staveb souvisejících). 

• Stavby v  koridoru KTI musí brát ohled na krajinný ráz charakter zástavby nesmí narušit 

hodnoty krajiny.  

Koridor vymezený v grafické části územního plánu respektuje stav aktuální katastrální mapy v k.ú. 
Stochov a k.ú. Honice. 
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Územní plán navrhuje novou trasu elektrického vedení ze stávajícího vedení východním směrem 
k trafostanici na jižním okraji Čelechovic, jako náhradu za stávající trasu přivádějící elektrickou energii 
k této TS ze severu, která je navržena ke zrušení. Dále je navržena přeložka vedení elektrické energie, 
která povede v souběhu s trasou D6. 

Dálkové vytápění 

Město má zajištěnou centrální výrobu a distribuci tepla pro vytápění a ohřev TV teplárenskou 
soustavou města Stochova.  

Plyn 

Koncepce řešení: 

• Územní plán umožňuje navrhuje napojení nových ploch na STL plynovodní síť města 

prostřednictvím nových STL plynovodních řadů. které budou muset být vybudovány 

pro potřebu plynofikace ploch VS1, OV1, BI2, VS2, RI1 a OS1. Plynofikace Čelechovic není 

navržena. 

Nové bytové domy na ploše Z.1 budou napojeny na centrální výtopnu města Stochova. 

Spoje 

V rámci územního plánu je navrženo rozšíření MTS do lokalit soustředěné navrhované výstavby 
a napojení nových účastnických stanic v trase provedením kabelovým vedením. Na úseku 
telekomunikací a spojů nenavrhuje územní plán žádné zásadní změny.  

Odpadové hospodářství 

Město má stabilizované řešení odpadů – směsný komunální odpad (tvoří 58 % produkce odpadu) je 
soustředěn do kontejnerů u bytové zástavby nebo popelnicemi u rodinných domů; třídění 
komunálního odpadu se týká biologického odpadu, papíru, plastů včetně PET lahví, skla,  kovů, 
nebezpečných odpadů, objemného odpadu,  směsného komunálního odpadu. Na území města je 
sběrný dvůr v části Honice s možností ukládání i nebezpečného odpadu.  

Územní plán nenavrhuje žádné změny v koncepci likvidace odpadů.  

 

E. Koncepce uspořádání krajiny 

včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro 
jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrany 
před povodněmi, dobývání ložisek nerostných surovin apod. 
Územní plán vymezuje mimo zastavěné území v krajině tyto plochy s rozdílným způsobem využití: 

• vodní a vodohospodářské všeobecné (WU) 

• pole a trvalé travní porosty (AP) 

• lesní všeobecné (LU) 

• smíšené nezastavěného území všeobecné – přírodní priority (MU.p) 

• trvalé kultury (AT) 

• zeleň ochranná a izolační (ZO) 

• zeleň krajinná (ZK) 

 

Vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické 
stability 

Plochy a koridory ÚSES jsou vymezeny v hlavním výkrese jako překryvná vrstva nad plochami 
s rozdílným způsobem využití změnou č. 3a ÚP byly pod plochami ÚSES vymezeny plochy smíšené 
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nezastavěného území všeobecné – přírodní priority (MU.p) pro podporu a stabilizaci prostupnosti 
územím formou zelených ploch a koridorů s přírodní funkcí. 

V rámci tvorby krajinného prostředí je územní plán zaměřen především na vymezení Územního 
systému ekologické stability.  

Hlavním cílem vytváření územních systémů ekologické stability krajiny je trvalé zajištění 
biodiverzity, biologické rozmanitosti, která je definována jako variabilita všech žijících organismů a 
jejich společenstev a zahrnuje rozmanitost v rámci druhů, mezi druhy a rozmanitost ekosystémů. 

Do severovýchodní části zájmového území zasahuje ochranná zóna nadregionálního 
biokoridoru. Údolím toku Loděnice prochází regionální biokoridor RBK.1111. Do regionálního 
biokoridoru jsou v řešeném území vložena dvě lokální biocentra LBC.6 (308) a LBC.7 (307) tak, aby délka 
regionálního biokoridoru odpovídala maximální délce dle metodiky ÚSES.  

V návrhu změny č. 2 ÚP Stochov došlo ke korekci vymezení regionálního biokoridoru RBK.1111.  Cílem 
úpravy trasy RBK.1111 je uvedení koridoru do většího souladu s jeho vymezením v Zásadách územního 
rozvoje Středočeského kraje. Upřesněný RBK.1111 důsledně využívá prostory v dosud nezastavěných 
částech údolní nivy vodoteče Loděnice. Jedná se o změnu ve vymezení ÚSES jako překryvné funkci 
v hlavním výkrese. 

Po provedených korekcích bylo nutné vložit do regionálního biokoridoru třetí lokální biocentrum 
(LBC.6a). Po vložení LBC 6a vyhoví délka dílčích úseků, které jsou vymezeny v řešeném území, 
velikostním parametrům daným pro regionální biokoridory. 

Na východním okraji k.ú. Čelechovice je vymezeno lokální biocentrum LBC.1, jež zahrnuje drobné 
lesíky v lokalitě Na Bažance. Toto biocentrum propojuje lokální biokoridor LBK.1 (699) s regionálním 
biokoridorem a LBK.2 s lokálním biocentrem LBC.2 (322) na k.ú. Honice. Tento biokoridor prochází 
zčásti lesními porosty na sousedním k.ú. Mšecké Žehrovice, které je již mimo řešené území. Ve 
východním cípu k.ú. Čelechovice prochází lokální biokoridor LBK.7 (692). Biocentrum LBC.2 (322) je 
propojeno lokálním biokoridorem LBK.3 (699) s regionálním biokoridorem.  

Nově jsou plánem ÚSES navrženy a vymezeny prvky ÚSES na k.ú. Honice a k.ú. Stochov. Na 
východě k.ú. Honice je v lesních porostech v lokalitě Konopas vymezeno lokální biocentrum LBC.3. 
Další lokální biocentrum LBC.4 je navrženo na plochách dnešní orné půdy územním plánem určené pro 
plochy krajinné zeleně. Při jihovýchodním okraji města Stochov, mezi plochami současné a plánované 
obytné zástavby a plánovanými plochami pro výrobu a sklady, je navrženo na dnešních plochách orné 
půdy další lokální biocentrum LBC.5. Tato biocentra jsou propojena lokálními biokoridory LBK.5 a LBK.6 
vymezenými převážně na dnešních plochách orné půdy. Biokoridor LBK.6 je vymezen při okraji 
zastavěného a zastavitelného území a toto odděluje od rozsáhlých ploch orné půdy. Zde budou prvky 
ÚSES plnit též funkci izolační zeleně a chránit obytné plochy města před vlivy ploch orné půdy 
především prašností. 

Významnou součástí ÚSES jsou interakční prvky, které zprostředkovávají příznivé působení 
biocenter a biokoridorů na okolní ekologicky méně stabilní krajinu. Pro vymezení interakčních prvků 
byly využity plochy s vyšším stupněm ekologické stability v plochách zemědělské půdy, často VKP. 

Podmínky využití: 

- Na pozemcích, které jsou zahrnuty do územního systému ekologické stability, nesmí dojít ke 

snížení současného stupně ekologické stability. Cílovým stavem prvků ÚSES jsou přirozená 

společenstva, což v daném území jsou listnaté, případně smíšené porosty dubu zimního 

Quercus petraea, habru Carpinus betulus, lípy Tilia cordata, buku Fagus silvatica, na sušších 

místech s příměsí borovice lesní Pinus silvestris, na vlhčích místech s dubem letním Quercus 

robur, jasanem Fraxinus excelsior, klenem Acer pseudoplatanus, mléčem A. platanoides a 

třešní Cerasus avium, u vodních toků s břehovými porosty s olší Alnus glitinosa.  
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- Na plochách vymezených pro ÚSES nemohou být prováděny, žádné aktivity snižující 

ekologickou stabilitu ploch (např. výstavba, odvodnění, úpravy toků, intenzifikace 

obhospodařování, odlesňování a pod.). Revitalizace vodních toků je žádoucí.  

V grafické části dokumentace územního plánu jsou zakresleny plochy regionálního a lokálního 
ÚSES a interakční prvky.  

REGIONÁLNÍ BIOKORIDOR: 

Označení Název  Prvek ÚSES Rozloha  

RBK.1111 Loděnice – Záplavy Regionální biokoridor, částečně funkční 24,23 ha 

LOKÁLNÍ ÚSES: 

LOKÁLNÍ BIOCENTRA: 

Označení Název Prvek ÚSES Rozloha  

LBC.1 Na Bažance  Lokální biocentrum, částečně funkční 6,37 ha  

LBC.2 (322) Pod vrchem  Lokální biocentrum, částečně funkční 5,84 ha 

LBC.3 Konopas Lokální biocentrum, částečně funkční 8,55 ha 

LBC.4 U topolu Lokální biocentrum, nefunkční k založení 3,74 ha 

LBC.5 Na dolíkách Lokální biocentrum, nefunkční k založení 12,69 ha 

LBC.6 (308) Čelechovský mlýn Lokální biocentrum, částečně funkční 6,51 ha 

LBC.6a Čelechovice - sever Lokální biocentrum, převážně nefunkční  3,00 ha 

LBC.7 V háji Lokální biocentrum, částečně funkční 11,63 ha 

LOKÁLNÍ BIOKORIDORY: 

Označení Název Prvek ÚSES Rozloha  

LBK.1 (695) -  Lokální biokoridor, částečně funkční d. 1 657 m, š. min. 15 m  

LBK.2  -  Lokální biokoridor, částečně funkční d. 1 063 m, š. min. 15 m 

LBK.3 (699) - Lokální biokoridor, částečně funkční d. 1 264 m, š. min. 15 m 

LBK.4 - Lokální biokoridor, částečně funkční d. 500 m, š. min. 15 m 

LBK.5 - Lokální biokoridor, jen nepatrně funkční d. 806 m, š. min. 15 m 

LBK.6 - Lokální biokoridor, částečně funkční d. 1 545 m, š. min. 15 m 

LBK.7 (692) - Lokální biokoridor, částečně funkční d. 731 m, š. min. 15 m 

 

Plochy změn v krajině 

Označení 
plochy, 
k.ú. 

Využití plochy Rozloha 
v ha 

K.1 smíšené nezastavěného území všeobecné – přírodní priority (MU.p), (části 
prvku ÚSES – RBK.1111) 

9,4 

K.2 smíšené nezastavěného území všeobecné – přírodní priority (MU.p), (části 
prvků ÚSES – LBC.1, LBC.2, LBC.3, LBC.4, LBC.5, LBC.6, LBC.6a, LBC.7) 

39,0 

K.3 smíšené nezastavěného území všeobecné – přírodní priority (MU.p), (části 
prvku ÚSES – LBK.1, LBK.2, LBK.3, LBK.4, LBK.5, LBK.6, LBK.7) 

10,8 
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Označení 
plochy, 
k.ú. 

Využití plochy Rozloha 
v ha 

K.4 Zeleň – parky a parkově upravené plochy (ZP) 4,2 

K.5 Zeleň krajinná (ZK) 2,5 

 Celkem 65,9 

 

Změnou č. 3a byly vymezeny plochy změn v krajině v celkovém rozsahu 66 ha; jednalo se hlavně 
o plochy a koridory prvků územního systému ekologické stability pro posílení jejich vlivu v krajině. 

Cílová charakteristika krajiny  

V souladu s určením cílové charakteristik krajiny dle Zásad územního rozvoje Stř. kraje je pro obec 
vymezena: 

• Krajina výrazně polyfunkční (N03) – severní část území 

zásady využití: 

a) zvýšit podíl ploch s vyšším stupněm ekologické stability;  

b) plošně rozsáhlé změny ve využití území podmiňovat realizací kompenzačních opatření k 
posílení ekologických funkcí krajiny (retence, prostupnost, nelesní zeleň);  

c) vytvářet podmínky pro specifické zemědělské funkce.  

• Krajina příměstská (U03)  - střední část 

a) koordinovat rozvoj osídlení a veřejné infrastruktury s cílem minimalizace dopadů na 
zachované přírodní krajinné struktury;  

b) rozvíjet podmínky pro krátkodobou rekreaci, včetně zkvalitňování související zejména 
sanitární infrastruktury;  

c) vytvářet podmínky pro zvýšení prostupnosti území pro pěší a nemotorovou dopravu;  

d) vytvářet územní podmínky pro ochranu a pro prostorové a funkční posilování prvků lesní a 
nelesní krajinné zeleně. 

• Krajina sídelní (S07) – jižní část 

a) rozvíjet obytný a obslužný standard sídel;  

b) změny využití území nesmí snižovat obytný standard krajiny sídelní a likvidovat či 
znehodnocovat její existující krajinářské a kulturně historické hodnoty;  

c) rozvíjet systémy sídelní zeleně, chránit dochované segmenty přírodních krajinných struktur, 
akceptovat intenzivnější zásahy do volné krajiny posilující jejich ekologickou stabilitu a 
zvyšující možnosti pro každodenní rekreaci obyvatel přilehlých sídel;  

d) zlepšovat mikroklimatické podmínky, prostřednictvím víceúčelově pojaté modro-zelené 
infrastruktury 

e) vytvářet územní podmínky pro ochranu a pro prostorové a funkční posilování prvků lesní a 
nelesní krajinné zeleně. 

Významné krajinné prvky – registrované 

• Park v Honicích – náves v Honicích 

• Niva Rynholeckého potoka, podél Tuchlovického potoka – na jižní hranici města 

Prostupnost krajiny 

Prostupnost krajiny je mimo zastavěné území umožněna cestami vymezenými pro Dopravu jinou (DX) 
a jsou určeny pro komunikace  - turistické, pěší, cyklotrasy, účelové lesní a zemědělské cesty. Jedná 
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se o cesty zpevněné i nezpevněna směřující do sousedních obcí a přírodních celků CHKO Křivoklátsko, 
podél toku Loděnice. 

Protierozní opatření  

Území je dle informací ÚAP, jev 42a) ohroženo v malé míře vodní erozí západně od sídla Honice 
a na většině území větrnou erozí; jedná je o velmi mírné ohrožení území. Územní plán nenavrhuje 
technická protierozní opatření. Vzhledem k charakteru řešeného území jsou dostačující agrotechnická 
opatření a obnova krajinné zeleně v rámci pozemkových úprav. 

Ochrana před povodněmi 

Územní plán nenavrhuje žádná protipovodňová opatření. 

Na území města Stochova je vymezeno záplavové území (ZÚ) Q500, Q100, Q20, Q5 a aktivní zóna 
záplavového území (AZZÚ) toku Loděnice. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí 
a zemědělství opatřením obecné povahy č. j. 005697/2023/KUSK ze dne 12. 1. 2023 stanovil tyto limity 
území  v ř. km 0,000 – 49,570. Žádná z lokalit Změny č.3a není vymezena v AZZÚ.  

Stanovuje se ochrana území vůči nepříznivým účinkům eroze a povodní spočívá v uskutečňování 
podmínek: 

a) respektování vymezených záplavových území Q500, Q100, Q20, Q5 a aktivní zóny záplavového 
území při využití ploch zastavěného území i zastavitelných ploch při splnění určitých podmínek; 

b) vymezení ploch přírodních, vodních, lesních a smíšených nezastavěného území (NU, WU, LU, 
MU.o) v nivách vodních toků s lužními porosty, lesy, slepými rameny, tůněmi, přirozenými vodními 
toky a jejich doprovodnou vegetací, tedy podpora retence krajiny, 

c) vymezení stávajících ploch drobné krajinné zeleně (meze, liniová vegetace cest aj.), 

d) vymezením v návrhu ploch přírodních, smíšených nezastavěného území, lesních i 
zemědělských v místech historických záplavových luk, vodních toků, struh a rozšíření ploch pro 
doprovodnou vegetaci vodních toků v místech vymezení ÚSES, tedy obnova historické struktury krajiny 
a zlepšení její schopnosti pružně reagovat, vyrovnávat extrémní stavy, 

e) obnova mokřadů a lužních porostů, vodních ploch pro zadržování vody v krajině, zejména na 
plochách zemědělských, lesních a přírodních, 

f) doporučení změny způsobů obhospodařování a uplatnění organizačních, agrotechnických, 
vegetačních a technických protierozních opatření (např. obnova historických mezí, změna kultur) na 
erozně ohrožených pozemcích. 

Koncepce rekreace 

Pro rekreační využití jsou územním plánem vymezeny plochy: 

• Rekreace individuální (RI) 

• Rekreace – zahrádkářské osady (RZ) 

• Občanské vybavení – sport (OS) 

Územní plán umožnuje rekreační využití pro každodenní rekreaci formou cyklotras, pěších i 
turistických tras s přesahem do zázemí města na Křivoklátsko, Džbánsko, k  rybníku Lodenice  a podél 
toku Loděnice. 

Územní plán vymezuje východně od Stochova, nedaleko hřbitova, jednu plochu pro individuální 
rekreaci (Z.12). 

Dobývání nerostů 

Dle registru ložisek nerostných surovin zasahuje do jižního okraje řešeného území chráněné 
ložiskové území ložiska černého uhlí, jihozápadní část města pokrývá chráněné ložiskové území 
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v rozsahu původního dobývacího prostoru Rynholec, stejně jako poddolované území. Údolí potoka 
Loděnice na severu správního území Stochova se nachází v sesuvném území. Hranice chráněného 
ložiskového území, poddolovaného území a sesuvného území jsou zakresleny v koordinačním výkrese. 
Územní plán nenavrhuje žádné plochy těžby nerostů. 

• Poddolované území (PÚ) Rynholec, surovina jíly,  jihozápadní část města   

• CHLÚ Rynholec  a CHLÚ Rynholec – východ , surovina jíly,  

• CHLÚ Kačice – černé uhlí, na SV hranici města 

• CHLÚ Tuchlovice – jíly a černé uhlí – JV okraj města,  

Tyto limity území byly změnou č. 3a územního plánu prověřeny a jsou vymezeny v části odůvodnění v 
koordinačním výkrese. 

F. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití  

s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 
nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, 
zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení 
podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a 
struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich 
využití), 
 
Celé území obce je rozděleno na plochy s rozdílným způsobem využití.  

Vymezené plochy s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny v hlavním výkrese (č. 2 v měř. 1 : 5 
000). 

A/ Při rozhodování v území ve všech plochách s rozdílným způsobem využití musí být splněny podmínky 
využití ploch a koridorů i jejich prostorové uspořádání. 

Pro každou plochu, územní prvek a krajinou zónu je v  podmínkách pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití stanoveno: 

- hlavní využití 

- přípustné využití 

- nepřípustné využití  

- popř. podmíněně přípustné využití ploch 

- podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu 

 

B/ Společné zásady podmiňující využití ploch: 

• Společnou podmínkou pro veškerou novou výstavbu je ochrana archeologických nalezišť, 

neboť území obce má charakter území s archeologickými nálezy. Jelikož většina prováděných 

zemních prací podléhá odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolá potřebu 

záchranného archeologického výzkumu, bude nutné oznámit jakýkoli stavební záměr 

Archeologickému ústavu Akademie věd ČR.  

• Společnou podmínkou je i protihluková ochrana obytných objektů, které musejí být mimo 

ochranné pásmo silnic a musejí být od výrobních objektů odcloněny zelení. 

• V rámci územního řízení ověřit akustickou studií přijatelnost konkrétního využití, kapacity a 

možnosti případných protihlukových opatření u ploch Z.25, v ul. Lipinská, na návsi Družby, ul. 

U Statku,  vše k. ú.  Čelechovice, přičemž na ploše Z.25 VS4 nesmějí být umístěny žádné zdroje 

hluku ohrožující blízkou obytnou zástavbu. 

• základní podmínky ochrany krajinného rázu: 
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o Urbanistický a hmotový charakter nové zástavby musí objemově navazovat na okolní 

zástavbu. 

o Vyloučení objemově nadstandardního typu zástavby. 

o Struktura zástavby nenaruší celkový vzhled města. 

 

SEZNAM PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ -  index plochy: 

Plochy bydlení: 

1. bydlení venkovské – BV   

2. bydlení individuální – BI 

3. bydlení hromadné – BH  

4. bydlení jiné - BX  

Plochy rekreace: 

5. rekreace individuální – RI  

6. rekreace – zahrádkářské osady - RZ 

Plochy občanského vybavení: 

7. občanské vybavení všeobecné – OU 

8. občanské vybavení – sport – OS 

9. občanské vybavení – hřbitovy – OH 

Plochy veřejných prostranství: 

10. veřejná prostranství všeobecná – PU 

Plochy zeleně: 

11. zeleň – parky a parkově upravené plochy – ZP 

12. zeleň – zahrady a sady - ZZ 

13. zeleň ochranná a izolační - ZO 

14. zeleň krajinná - ZK 

Plochy smíšené obytné: 

15. smíšené obytné všeobecné – SU 

Plochy dopravní infrastruktury: 

16. doprava silniční – DS 

17. doprava drážní – DD 

18. doprava kombinovaná – DK 

19. doprava jiná - DX 

Plochy technické infrastruktury: 

20. technická infrastruktura všeobecná – TU 

Plochy výroby a skladování: 

21. výroba všeobecná – VU 

22. skladové areály – VS 

23. výroba zemědělská a lesnická - VZ 

Plochy vodní a vodohospodářské: 

24. vodní a vodohospodářské všeobecné – WU 

Plochy zemědělské: 

25. pole a trvalé travní porosty - AP 
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26. trvalé kultury – AT 

Plochy lesní: 

27. lesní všeobecné – LU 

Plochy smíšené nezastavěného území 

28. smíšené nezastavěného území – přírodní priority - MU.p 
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PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ: 

PLOCHY BYDLENÍ: 
1. BYDLENÍ VENKOVSKÉ – BV  

Hlavní využití:  Pozemky staveb pro rodinné domy. 

Přípustné využití: 

Pozemky staveb a zařízení pro: 

• veřejná prostranství a veřejná zeleň 

• pěstování zeleniny a ovoce pro vlastní potřebu 

• parkoviště pro osobní automobily 

• zahrady a sady 

• dětská hřiště 

• služby a základní občanská vybavenost 

• izolační zeleň 

• související technická a dopravní infrastruktura 

• parkování  
Podmíněně přípustné využití: 

• stavby pro drobné podnikání, které nesnižují kvalitu životního prostředí, pohodu bydlení na 
vymezené ploše a jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména příslušné ploše 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným 
využitím 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• izolované rodinné domy 

• dvojdomy 

• maximální výška zástavby: jedno nadzemní podlaží + obytné podkroví 

• stavby musí respektovat architektonicko urbanistický charakter stávající zástavby  

• podíl zastavěných ploch maximálně 40 % 

• velikost stavebních pozemků minimálně 550 m2 

• velikost stavebních pozemků jednoho rodinného domu v rámci dvojdomu min.  400 m2 

• parkování v rámci stavebního pozemku - minimálně 1 automobil 

• u nově navržených ploch bydlení budou na každém stavebním pozemku dvě místa pro parkování 

• plocha Z.32 bude dopravně napojena na místní komunikaci v obci Čelechovice 

 
2. BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ – BI 

Hlavní využití: Pozemky staveb pro rodinné domy 

Přípustné využití: 

Pozemky staveb a zařízení pro: 

• občanská vybavenost místního významu 

• parkoviště  

• garáže 

• izolační zeleň 

• dětská hřiště 

• související technická a dopravní infrastruktura  

• parkování  

• veřejná prostranství a plochy veřejné zeleně 
Podmíněně přípustné využití: 
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• stavby pro drobné podnikání, za podmínky, že nesnižují kvalitu životního prostředí, pohodu bydlení 
na vymezené ploše a jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména příslušné ploše 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• izolované rodinné domy 

• dvojdomy 

• maximální výška zástavby: dvě nadzemní podlaží + obytné podkroví 

• stavby musejí respektovat architektonicko urbanistický charakter stávající zástavby 

• podíl zastavěných ploch max. 40%  

• velikost stavebních pozemků izolovaného rodinného domu min. 550 m2 

• velikost stavebních pozemků jednoho rodinného domu v rámci dvojdomu min.  400 m2 

• u nově navržených ploch bydlení budou na každém stavebním pozemku dvě místa pro parkování 

• parkování v rámci stavebního pozemku - minimálně 1 automobil 

 

3. BYDLENÍ HROMADNÉ – BH  

Hlavní využití: Pozemky staveb pro bytové domy 

Přípustné využití: 

Pozemky staveb a zařízení pro: 

• občanská vybavenost místního významu 

• parkoviště  

• izolační zeleň 

• garáže 

• související dopravní a technická infrastruktura 

• dětská hřiště 

• veřejná prostranství a veřejná zeleň 
Podmíněně přípustné využití: 

• drobné podnikání, za podmínky, že nedojde k šíření emisí a hlučnosti za hranice pozemku 
vymezeného k podnikání 

Nepřípustné využití: 

• výrobní a skladovací objekty 

• veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• maximální výška zástavby: čtyři nadzemní podlaží 

• podíl zastavěných ploch max. 40 % 

• pro plochy přestavby č. P.1, P.2 a P.4 činí  

o podíl zastavěných ploch max. 60 % 

o podíl zeleně: min. 40 % plochy pozemku pro zeleň (nezapočítávají se případná parkovací 

stání na zatravněných stáních) 

o parkování vozidel obyvatel na vyhrazeném nebo vlastním pozemku 

 

4. BYDLENÍ JINÉ – BX 

Hlavní využití: kompaktní zástavba rodinných domů 
Přípustné využití: 
Pozemky staveb a zařízení pro: 

• Izolované rodinné domy 
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• dvojdomy 

• řadové rodinné domy 

• veřejná prostranství a veřejná zeleň 

• parkoviště pro osobní automobily 

• izolační zeleň 

• související technická a dopravní infrastruktura 
Podmíněně přípustné využití: 

• stavby pro drobné podnikání, které nesnižují kvalitu životního prostředí, pohodu bydlení na 
vymezené ploše a jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména příslušné ploše  

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• maximální výška zástavby: dvě nadzemní podlaží + obytné podkroví 

• pro plochu zástavby č. Z.15, Z.16, Z.17 a Z.29 jsou stanoveny podmínky: 
o velikost stavebních pozemků izolovaného rodinného domu budou minimálně 550 m2 
o velikost stavebních pozemků jednoho rodinného domu v rámci dvojdomu nebo v rámci 

řadového rodinného domu budou min.  400 m2 

• v ostatních plochách BX je podíl zastavěných ploch max. 50 % 

 

PLOCHY REKRERACE: 

5. REKREACE INDIVIDUÁLNÍ – RI  

Hlavní využití: Pozemky staveb a zařízení pro rodinnou rekreaci 
Přípustné využití: 
Pozemky staveb a zařízení pro: 

• veřejná prostranství a veřejná zeleň 

• dětská hřiště 

• nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

• cyklostezky a pěší turistické stezky 

• oplocení 
Podmíněně přípustné využití: 

• • doplňkové stavby ke stavbě hlavní (skleníky, pergoly, bazény, kůlny, stavby pro chovatelství 
apod.) za podmínky, že součet zpevněných ploch nepřesáhne 20% celkové plochy parcely 

Nepřípustné využití: 

• veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným 
využitím 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• výška objektů do 1 nadzemního podlaží s podkrovím do 5 m nad úroveň terénu s podsklepením 
max. 3 m hloubky 

• zastavěná plocha staveb max. 60 m2 

• velikost pozemků minimálně 600 m2 
 

6. REKREACE – ZAHRÁDKÁŘSKÉ OSADY - RZ 

Hlavní využití: zahrady pro pěstování ovoce a zeleniny 
Přípustné využití: 
Pozemky staveb a zařízení pro: 

• rodinnou rekreaci 
Podmíněně přípustné využití: 

• rekreační objekty za podmínky splnění 10 % zpevněných ploch, a to vč. bazénů a altánů, pergol, 
skleníků 



Textová část ÚZÚP po změně č. 3a ÚP Stochov 
 

 29 

Nepřípustné využití: 

• vše co nesouvisí s přípustným a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• podíl zastavěných ploch maximálně 10 % z celkové plochy parcely 

• nepřípustné oplocení formou jednolité kompaktní zdi 
 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ: 
6. OBČANSKÉ VYBAVENÍ VŠEOBECNÉ – OU 

Hlavní využití: Pozemky staveb a zařízení pro občanskou vybavenost (nekomerční i komerční). 
Přípustné využití: 
Pozemky staveb a zařízení pro: 

• maloobchod a stravování 

• ubytování 

• administrativa 

• veřejná prostranství a parkoviště 

• školská zařízení 

• zdravotnické a sociální služby 

• stavby a zařízení pro kulturu a církevní účely 

• stavby pro ochranu obyvatelstva 

• veřejná zeleň 

• sportovní plochy a zařízení (tělocvičny, hřiště) 

• související technická a dopravní infrastruktura 
Podmíněně přípustné využití: 

• služební byty za podmínky, že budou součástí víceúčelové stavby 
Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• výška objektů max. 15 m po hřeben střechy, zastavěná plocha pozemku  max. 60%, zbytek budou 
tvořit plochy zeleně 

• Při rozšiřování hřiště v lokalitě Z.33 nezasahovat do existujícího vegetačního doprovodu Loděnice 
a minimalizovat terénní úpravy 

• V lokalitě zástavby rozšířené odpočívky u dálnice D6 bude celková zástavba prověřena a doložena 

z dálkových pohledů s cílem zachovat charakter krajinného rázu. Max. výška zástavby v této 

lokalitě bude 10 m nad úrovní přilehlého upraveného terénu. 

 

7. OBČANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT – OS 

Hlavní využití: Pozemky staveb a zařízení pro tělovýchovu a sport. 
Přípustné využití: 
Pozemky staveb a zařízení pro: 

• hřiště 

• koupaliště 

• veřejná prostranství a parkoviště 

• sociální zázemí (WC, umývárny, šatny) 

• dětská hřiště 

• veřejná zeleň 

• izolační zeleň 

• sportovní haly 

• nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
Podmíněně přípustné využití: 
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• zařízení, která budou plnit doplňkovou službu ke sportovnímu zařízení (zařízení maloobchodní, 
stravovací a ubytovací) 

Nepřípustné využití: 

• hřiště pro moderní sporty se sportovními aktivitami vykazujícími zvýšenou hlučnost (například 
skateboarding, „U rampa“ a další) 

• veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným 
využitím 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• oplocení do maximální výše 2 m 

• zábrany za brankou fotbalového hřiště 5-7 m 
 

8. OBČANSKÉ VYBAVENÍ – HŘBITOVY – OH 

Hlavní využití:  plochy veřejných a vyhrazených pohřebišť 
Přípustné využití: 
Pozemky staveb a zařízení pro: 

• smuteční síň 

• sloužící výhradně pro potřeby pohřebiště 

• sociální zařízení 

• veřejná zeleň 

• veřejné prostranství 

• parkoviště pro osobní automobily sloužící pro funkci hřbitova 

• související dopravní a technická infrastruktura 
Podmíněně přípustné využití: 
•    není stanoveno 
Nepřípustné využití: 

• jakékoli jiné než hlavní a přípustné využití 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• nejsou stanoveny 

 

PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ: 
9. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ – PU 

Hlavní využití: Pozemky veřejně přístupných zpevněných ploch. 

Přípustné využití: 

Pozemky pro: 

• občanská vybavenost 

• náměstí, návsi, ulice, chodníky 

• veřejná a izolační zeleň 

• nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

• dětské hřiště 

Podmíněně přípustné využití: 

• není stanoveno 

Nepřípustné využití: 

• vše, co nesouvisí s přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• nejsou stanoveny 
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PLOCHY ZELENĚ: 
10. ZELEŇ – PARKY A PARKOVĚ UPRAVENÉ PLOCHY – ZP 

Hlavní využití: Pozemky s převažujícím zastoupením zeleně oproti zpevněným plochám na veřejných 
prostranstvích. 
Přípustné využití: 
Pozemky pro: 

• parkové úpravy ploch s květinovou výzdobou a mobiliář 

• výsadba stromů, keřů a trvalých travních porostů 

• polní a účelové cesty 

• prvky drobné architektury, například přístřešky, altány, pergoly, schodiště 

• vodní plochy 

Podmíněně přípustné využití: 

• dětská hřiště za podmínky využití min. 50 % z celkové plochy pro veřejnou zeleň 

Nepřípustné využití: 

• jakékoli jiné než přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• rozmístění ploch s ohledem na průhledy na dominanty sídel a skladba dřevin odpovídající 

stanovištním podmínkám 

 

11. ZELEŇ – ZAHRADY A SADY – ZZ 

Hlavní využití: zahrady a sady 

Přípustné využití: 
Pozemky pro: 

• výsadba ovocných a užitkových dřevin 

• pěstební plochy 

• oplocení 

• stavby pro pěstitelskou a samozásobitelskou činnost 

• nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

• plochy pro aktivní a pasivní rekreaci 

Podmíněně přípustné využití: 
• není stanoveno 
Nepřípustné využití: 

• pobytové místnosti 

• hygienická zařízení  

• vytápění 

• nesmí sloužit k ustájení zvířat 

• sklady hořlavých kapalin a plynů 

• zneškodňování a skladování jakýchkoli odpadů  

• dlouhodobé odstavování vozidel  

• jakékoli jiné než hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• stavby o jednom nadzemním podlaží do 25 m2 zastavěné plochy, podsklepené, do 5 m výšky nad 

úrovní terénu 

• průhledné oplocení 

 

12. ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ – ZO 
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Hlavní využití: izolační a doprovodná zeleň s cílem vytvářet ochrannou bariéru rušivým jevům 

Přípustné využití: 

Pozemky pro: 

• doprovod komunikací, příp. polních cest 

• stromová a keřová společenstva 

Podmíněně přípustné využití: 

• dopravní a technická infrastruktura, pokud nebude negativně ovlivňovat hlavní a přípustné využití 

Nepřípustné využití: 

• jakékoliv jiné než přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• nejsou stanoveny 

 

13. ZELEŇ KRAJINNÁ – ZK 

Hlavní využití: přírodě blízká společenstva 
Přípustné využití: 

Pozemky pro: 

• plochy lesní 

• plochy zemědělské 

• extenzivní travní porosty, dřeviny, 

• skupinová, rozptýlená, solitérní a liniová zeleň  

• ekologicky kvalitní rostlinná společenstva 

• cyklostezky a pěší trasy 

• objekty drobné architektury do 25 m2  zastavěné plochy 

• související technická a dopravní infrastruktura 

Podmíněně přípustné využití: 

• není stanoveno 

Nepřípustné využití: 

• stavby a zařízení nenávratně znehodnocující krajinnou zeleň 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• nejsou stanoveny 

 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ: 
15. SMÍŠENÉ OBYTNÉ VŠEOBECNÉ – SU 

Hlavní využití: občanské vybavení 

Přípustné využití: 

pozemky staveb a zařízení pro: 

• bydlení 

• obslužnou sféru 

• obchod a služby 

• parkování pro účely hlavního nebo přípustného využití 

• související dopravní a technická infrastruktura 

• veřejná prostranství 

• zeleň 
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• vodní plochy a toky 

Podmíněně přípustné využití: 

• pozemky staveb a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením nenarušují užívání 

staveb a zařízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území, například nerušící 

výroba a služby, zemědělství, které svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zátěž v 

území. 

Nepřípustné využití: 

• jakékoli jiné než hlavní a přípustné využití 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• maximální výška zástavby: 3 nadzemní podlaží + obytné podkroví nebo ustupující podlaží 

• podíl zastavěných a zpevněných ploch max. 85 % v rámci stavebního pozemku  

• podíl zpevněných ploch min. 45 % 

• podíl ploch střední a vysoké zeleně min. 15 %   

struktura a charakter zástavby 

• zástavba musí respektovat stávající strukturu a prostorové uspořádání území, zejména stavební 

čáru a orientaci zástavby vůči veřejnému prostranství. Pozice novostavby v rámci pozemku musí 

vycházet z konkrétního místa v sídle, průběhu stavební čáry. 

• Zástavba v lokalitě Z.41 bude ověřena z dálkových pohledů. 

• Vyloučit umístění měřítkově se vymykající zástavby. 

 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY: 
16. DOPRAVA SILNIČNÍ – DS 

Hlavní využití: silniční doprava  

Přípustné využití: 

pozemky staveb a zařízení pro: 

• dálnici 

• silnice I., II. a III. třídy 

• místní komunikace 

• doprava zemědělské techniky  

• dopravní zařízení a vybavení 

o autobusové zastávky 

o odstavná a parkovací stání pro autobusy, nákladní i osobní automobily 

o garáže 

o areály údržby pozemních komunikací 

o čerpací stanice pohonných hmot 

o náspy, mostky, propustky 

o související obslužná zařízení 

• občanská vybavenost sloužící pro uživatele přilehlé pozemní komunikace, např. motorest, motel, 

obchodní prodej 

• účelové stavby související se silniční dopravou 

• související technická infrastruktura  

• doprovodná, ochranná a izolační zeleň 
Podmíněně přípustné využití: 
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• nezbytná související zařízení technické infrastruktury za podmínky, že nejsou z bezpečnostních a 
provozních důvodů vyloučena. 

Nepřípustné využití: 

• jakékoli jiné než hlavní a přípustné využití 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• při výstavbě nové komunikace vedoucí od křižovatky silnic D6 I/6 a II/236 do Honic – plocha Z.40 

D58 dbát na ochranu stávající zeleně a minimalizovat zásah do existujících porostů a na základě 

dopravní studie a akustické studie pro novou komunikaci zvážit protihluková opatření v ulici 

Polní, případně řešit jiné napojení na silnici Osvobození. 

• V lokalitě zástavby rozšířené odpočívky u dálnice D6 bude celková zástavba prověřena a doložena 

z dálkových pohledů s cílem zachovat charakter krajinného rázu. 

 

17. DOPRAVA DRÁŽNÍ – DD 

Hlavní využití: železniční doprava 

Přípustné využití: 

pozemky staveb a zařízení pro: 

• plochy a budovy provozní 

• garáže 

• odstavné a parkovací plochy 

• železniční kolejiště 

• náspy a zářezy 

• mostky a propustky 

• protihlukové bariéry 

• odvodnění 

• doprovodná, ochranná a izolační zeleň 

• související dopravní a technická infrastruktura 
Podmíněně přípustné využití: 

• nezbytná související zařízení ostatní dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že nejsou z 
bezpečnostních a provozních důvodů vyloučena 

Nepřípustné využití: 

jakékoli jiné než hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• není stanoveno 

 

18. DOPRAVA KOMBINOVANÁ – DK 

Hlavní využití: místní obslužné komunikace  

Přípustné využití: 

pozemky staveb a zařízení pro: 

• funkční součásti místních komunikací 

• dopravní vybavení 
o autobusové zastávky, odstavná a parkovací stání, související sociální zázemí (WC) 

• komunikace pro pěší 

• cyklotrasy, cyklostezky 

• garáže pro osobní automobily 

• veřejná prostranství 
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• veřejná zeleň 

• mobiliář (stojany na kola, lavičky, informační tabule, odpadkové koše, zábradlí) 

• související dopravní a technická infrastruktura 

• liniová technická infrastruktura 

• doprovodná, ochranná a izolační zeleň 
Podmíněně přípustné využití: 

• není stanoveno 
Nepřípustné využití: 

• jakékoli jiné než hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• výsadba zeleně, která by integrovala garáže do architektonického prostředí v jejich okolí 

 

19. DOPRAVA JINÁ – DX 

Hlavní využití: účelová doprava 

Přípustné využití: 

pozemky staveb a zařízení pro: 

• cyklotrasy, cyklostezky 

• komunikace pro pěší 

• zpevněné a nezpevněné komunikace 

• mobiliář (stojany na kola, lavičky, informační tabule, odpadkové koše, zábradlí) 

• dopravní vybavení a zařízení  

• související dopravní a technická infrastruktura 

• liniová technická infrastruktura 

• doprovodná, ochranná a izolační zeleň 
Podmíněně přípustné využití: 

• není stanoveno 
Nepřípustné využití: 

• jakékoli jiné než hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• podélné značení oddělující chodce a cyklisty 
 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY: 
20. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ – TU 

Hlavní využití: technická infrastruktura 

Přípustné využití: 

pozemky staveb a zařízení pro: 

• vedení, stavby a s nimi provozně související zařízení technického vybavení např.: 
o vodojemy 
o čistírny odpadních vod 
o stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
o trafostanice 
o energetická zařízení 
o elektronická komunikační zařízení 
o produktovody 

• související dopravní infrastruktura 

• sklady, servisní činnost a služby pro hlavní využití plochy 
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• oplocení 

• veřejná prostranství 

• veřejná zeleň 

• ochranná zeleň 
Podmíněně přípustné využití: 

• není stanoveno 
Nepřípustné využití: 

• jakékoli jiné než hlavní a přípustné využití 
Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• nejsou stanoveny 
 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ: 

21. VÝROBA VŠEOBECNÁ – VU 

Hlavní využití: plochy výroby  

Přípustné využití: 

Pozemky pro: 

• služby 

• skladování  

• zařízení vybavenosti a služeb související s hlavním využitím 

• zemědělská výroba bez chovu hospodářských zvířat 

• stravování 

• manipulační plochy 

• parkoviště 

• administrativu 

• sociální zázemí (WC, umývárny, šatny) 

• související technická a dopravní infrastruktura 

• myčka pro auta 

• ochranná zeleň 

Podmíněně přípustné využití: 

• realizace výrobního (skladového) areálu na ploše Z.24 VS2 pouze za podmínky založení nového 

biocentra na sousedních pozemcích 

• objekty pro průmyslovou výrobu, za podmínky, že nebudou překročeny imisní a hlukové limity, 

případně nutno ověřit rozptylovou studií 

• služební byty za podmínky, že budou součástí víceúčelové stavby  

Nepřípustné využití: 

• veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným 

využitím 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• podíl zastavěných ploch maximálně  70 %, zbytek budou tvořit plochy zeleně 

• min. podíl zeleně, tj. jaké procento plochy pozemku nebude zastavěno a bude využito pro 

užitkovou, okrasnou nebo ochrannou zeleň činí min. 30 % . 

• Výška staveb maximálně 8 m po hřeben střechy (mimo technologická zařízení, jako jsou komíny, 

telekomunikační věže, tyto zařízení budou v max. výšce 10m) 

• V území je nutné zřídit zatravněné nezpevněné plochy s keřovou i stromovou zelení, která bude 

chránit okolní území před negativními účinky činností prováděných v tomto území. 
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22. SKLADOVÉ AREÁLY – VS 

Hlavní využití:  plochy pro skladování 

Přípustné využití: 

Pozemky pro: 

• výroba  

• zemědělská výroba bez chovu hospodářských zvířat 

• zařízení vybavenosti a služeb související s hlavním využitím 

• stravování 

• manipulační plochy 

• parkoviště 

• administrativu 

• sociální zázemí (WC, umývárny, šatny) 

• související technická a dopravní infrastruktura 

• myčka pro auta 

• ochranná zeleň 

Podmíněně přípustné využití: 

• objekty pro průmyslovou výrobu, za podmínky, že nebudou překročeny imisní a hlukové limity, 

případně nutno ověřit rozptylovou studií 

• služební byty za podmínky, že budou součástí víceúčelové stavby  

Nepřípustné využití: 

• veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným 

využitím 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• podíl zastavěných ploch maximálně 60 %, zbytek budou tvořit plochy zeleně 

• min. podíl zeleně, tj. jaké procento plochy pozemku nebude zastavěno a bude využito pro 

užitkovou, okrasnou nebo ochrannou zeleň činí min. 40 % . 

• Výška staveb maximálně 8 m po hřeben střechy (mimo technologická zařízení, jako jsou komíny, 

telekomunikační věže, tyto zařízení budou v max.výšce 10m) 

• V území je nutné zřídit zatravněné nezpevněné plochy s keřovou i stromovou zelení, která bude 

chránit okolní území před negativními účinky činností prováděných v tomto území. 

 

23. VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ – VZ 

Hlavní využití: zemědělská výroba s chovem hospodářských zvířat 

Přípustné využití: 

Pozemky pro: 

• manipulační plochy 

• skladové objekty 

• pro zemědělský areál v Čelechovicich p.č.210 je přípustná výstavba služebních bytů 

• stravování 

• objekty pro administrativu 

• sociální zázemí (WC, umývárny, šatny) 

• veřejná zeleň 

• ochranná zeleň 
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• související technická a dopravní infrastruktura 

• veřejná prostranství a parkoviště 

Podmíněně přípustné využití: 

• objekty pro další ustájení hospodářských zvířat, za podmínky, že negativní vlivy výroby nebudou 

zasahovat za hranice těchto pozemků 

• služební byty za podmínky, že budou součástí víceúčelové stavby 

Nepřípustné využití: 

• veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným 

využitím 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• podíl zastavěných ploch maximálně 60 %, zbytek budou tvořit plochy zeleně 

 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ: 
24. VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ – WU 

Hlavní využití: vodní toky a plochy 

Přípustné využití: 

• rybníky a ostatní vodní nádrže, které plní funkce ekologicko - stabilizační, rekreační, estetické a 

hospodářské, které jsou přírodní nebo uměle vybudované 

• protipovodňová opatření, revitalizace 

• vodohospodářské stavby a zařízení (jezy, výpusti, hráze, čepy, kaskády aj.) 

Podmíněně přípustné využití: 

• činnosti související s údržbou, chovem ryb, případně vodní drůbeže, výjimečně přípustné jsou 

činnosti spojené s rekreací, pokud nebudou negativně narušovat přípustné a hlavní využití. 

Nepřípustné využití: 

• stavby a činnosti jiných funkcí a činnosti negativně ovlivňující vodní režim v území 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• nejsou územním plánem stanoveny. 

 
PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ: 

25. POLE A TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY - AP 

Hlavní využití: Plochy slouží k zajištění podmínek pro převažující zemědělské využití.  
Přípustné využití: 
Pozemky pro: 

• orná půda 

• louky a pastviny 

• zemědělsky obhospodařované plochy 

• účelové komunikace 

• pěší a cyklotrasy 

• izolační a doprovodná zeleň 

• vodní plochy a toky 

• revitalizační opatření 

• opatření ke zvýšení ekologické stability území 

• zalesnění 
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• nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Podmíněně přípustné využití: 

• zemědělské objekty pro farmový chov hospodářských zvířat a uskladnění píce nebo steliva ze 

dřeva bez základových konstrukcí a zpevněných ploch za podmínky dodržení stavební regulace: 

krmná zařízení do 20 m2 zastavěné plochy a výšky 3 m, přístřešky pro zvířata proti nepohodě do 

60 m2  zastavěné plochy a výšky 6 m a přístřešky pro uskladnění píce do 60 m2  zastavěné plochy 

a výšky 6 m. 

Nepřípustné využití: 

• jakékoliv jiné než přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• nejsou územním plánem stanoveny. 

 

26. TRVALÉ KULTURY – AT 

Hlavní využití: Plochy zemědělských trvalých kultur. 

Přípustné využití: 

Pozemky pro: 

• ovocné sady 

• louky a pastviny 

• zemědělského půdního fondu 

• účelové komunikace 

• pěší a cyklotrasy 

• izolační a doprovodná zeleň 

• vodní plochy a toky 

• opatření ke zvýšení ekologické stability území 

• revitalizační opatření 

• opatření ke zvýšení ekologické stability území 

• zalesnění 

• nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Podmíněně přípustné využití: 

• není stanoveno 

Nepřípustné využití: 

• jakékoliv jiné než přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• nejsou územním plánem stanoveny. 

 
PLOCHY LESNÍ: 

27. LESNÍ VŠEOBECNÉ – LU 

Hlavní využití: Vymezení za účelem zajištění podmínek k zajištění plnění funkcí lesa na lesních 
pozemcích. 

Přípustné využití: 

Pozemky pro:  

• lesní a jiné pozemky, které jsou určeny k plnění funkcí lesa 
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• využití ploch v souladu se zákonem  na ochranu lesa v platném znění 

• cyklostezky a pěší trasy 

• plochy a koridory územního systému ekologické stability 

• vodní plochy a toky 

• související nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Podmíněně přípustné využití: 

• jednotlivé účelové stavby a zařízení pro lesní hospodářství za podmínky, že nebude negativně 

narušovat hlavní a přípustné využití 

• stavby pro myslivost a lesnictví při splnění max. 25 m2 zastavěné plochy 

• technická a dopravní infrastruktura za podmínky, že nebude negativně narušovat hlavní a 

přípustné využití 

Nepřípustné využití: 

• jakékoliv jiné než přípustné a podmíněně přípustné využití 

• oplocení trvalého charakteru je nepřípustné 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• není stanoveno 

 

PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
28. SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ – PŘÍRODNÍ PRIORITY - MU.P 

Hlavní využití: Vymezení pozemků za účelem zajištění podmínek pro ochranu přírody a krajiny, pro 
ochranu krajinného rázu. 

Přípustné využití: 

Pozemky pro:  

• vymezení prvků územního systému ekologické stability 

• travní porosty 

• skupinová, rozptýlená, solitérní a liniová zeleň, dřeviny  

• ovocné sady 

• ekologicky kvalitní rostlinná společenstva  

• turistické cesty a trasy 

• cyklistické stezky a trasy 

• vodní plochy a toky 

• nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Podmíněně přípustné využití: 

• není stanoveno 

Nepřípustné využití: 

• v plochách limitovaných aktivní zónou záplavového území je nepřípustné: 

o těžit nerosty, zeminu a  provádět terénní úpravy způsobem zhoršujícím odtok povrchových 
vod   

o skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty 

o zřizovat oplocení, živé plochy a podobné překážky 

o zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení 

Podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu: 

• není stanoveno 
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G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření 
k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva 
k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

  

Veřejně prospěšné stavby 

Územní plán navrhuje tyto plochy a koridory s možností vyvlastnění (dle § 170 zákona č. 
183/2006 Sb.): 

Veřejně prospěšné stavby (VPS) uvádí následující seznam s čísly odpovídajícími výkresu 
„Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace“: 

VPS dopravní infrastruktury s možností vyvlastnění: 

kód  

VPS 
Využití VPS ( katastrální území ) 

STAVBY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

VD.1 Plochy dopravní infrastruktury: doprava silniční – DS, k. ú. Honice 

 

VPS dopravní infrastruktury s možností vyvlastnění (i k uplatnění předkupního práva): 

kód  

VPS 
Využití VPS ( katastrální území ) 

STAVBY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

VPD.1 Doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Honice) 

VPD.2 Doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Honice) 

VPD.3 Doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Stochov, k.ú. Honice) 

VPD.4 Doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Stochov) 

VPD.5 Doprava kombinovaná – DK , (k.ú. Stochov) 

 VPD.18  Doprava kombinovaná – DK , (k.ú. Stochov) 

VPD.6 Doprava kombinovaná – DK , (k.ú. Stochov) 

VPD.7 Doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Čelechovice) 

VPD.8 Doprava jiná – DX, (k.ú. Stochov) 

VPD.9 Doprava jiná – DX, (k.ú. Stochov) 

VPD.10 Doprava kombinovaná – DK, ( k.ú. Čelechovice) 

VPD.11 Doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Čelechovice) 

VPD.12  Doprava jiná – DX, (k.ú. Stochov) 

VPD.13 Doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Stochov) 

VPD.14 Doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Stochov) 

VPD.15 Plochy dopravní infrastruktury: doprava kombinovaná – DK , (k.ú. Honice) 

VPD.16 Plochy dopravní infrastruktury: doprava kombinovaná – DK, (k.ú. Čelechovice) 
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kód  

VPS 
Využití VPS ( katastrální území ) 

VPS technické infrastruktury s možností vyvlastnění: zásobování elektrickou energií 

VT.1 Koridor technické infrastruktury:  

Koridor pro VPS pro zásobování elektrickou energií: Dvojité vedení 400 kV Hradec – 
Řeporyje; 

(vymezení dle ZÚR SK – VPS č. E36), (k.ú. Stochov, k.ú. Honice) 

VPT.1 venkovní vedení elektrické energie VVN 110 kV  (k.ú. Honice k.ú. Čelechovice) 

VPT.2 venkovní vedení elektrické energie VN 22 kV  (k.ú. Čelechovice ) 

 

Veřejně prospěšná opatření 

Územní plán navrhuje tyto plochy a koridory s možností vyvlastnění (dle § 170 zákona č. 
183/2006 Sb.) - prvky Územního systému ekologické stability:  

VPO pro územní systém ekologické stability s možností vyvlastnění: 

Označení 

VPO 

Využití a typ VPO ( katastrální území ) 

REGIONÁLNÍ ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

VU.1 RBK.1111 - regionální biokoridor (k.ú. Čelechovice) 

 

Označení Typ VPO (Katastrální území) 

LOKÁLNÍ ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY – lokální biocentra: 

VU.2 LBC.1 (k.ú. Čelechovice) 

VU.3 LBC.2 (322) (k.ú. Honice) 

VU.4 LBC.3 (k.ú. Honice) 

VU.5 LBC.4 (k.ú. Honice) 

VU.6 LBC.5 (k.ú. Stochov) 

VU.7 LBC.6 (308) (k.ú. Čelechovice) 

VU.8 LBC.6a (k.ú. Čelechovice) 

VU.9 LBC.7 (307) (k.ú. Čelechovice) 

 

Označení Katastrální území   

LOKÁLNÍ ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY – lokální biokoridory: 

VU.10 LBK.1 (695) (k.ú. Čelechovice) 

VU.11 LBK.2 (k.ú. Čelechovice, k.ú. Honice) 

VU.12 LBK.3 (699) (k.ú. Honice) 

VU.13 LBK.4 (k.ú. Honice, k.ú. Čelechovice) 
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VU.14 LBK.5 (k.ú. Honice) 

VU.15 LBK.6 (k.ú. Honice, k.ú. Stochov) 

VU.16 LBK.7 (692) (k.ú. Čelechovice) 

 

Veřejně prospěšná stavba pro asanaci území 

Územní plán vymezil plochu pro asanaci území s možností vyvlastnění. 
Územní plán navrhuje asanaci bývalých silážních jam severovýchodně od Honic, z důvodu vybudování 
koupaliště. 

Označení Využití plochy asanace ( katastrální území ) 

VA.1 Plochy občanského vybavení: občanské vybavení – sport – OS, k.ú. Honice 

 

Stavby a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu 

Územní plán nevymezuje žádné stavby nebo opatření uvedeného využití.  

 

H. Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit 
předkupní právo,   

s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu 
katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona, 

Územní plán navrhuje tyto plochy a koridory s možností uplatnění předkupního práva (dle § 101 
zákona č. 183/2006 Sb.). Předkupní právo je zřizováno pro Město Stochov. 

Veřejně prospěšné stavby 

VPS dopravní infrastruktury s možností uplatnění předkupního práva: 

Označení Využití VPS, katastrální území, dotčené parcely 

STAVBY DOPRANÍ INFRASTRUKTURY 

VPD.1 

 

Doprava kombinovaná – DK, 

 k.ú. Honice: 189/7, 189/12, 189/13, 189/17, 189/18, 189/19, 189/21, 189/22, 189/23, 
189/24, 189/25, 189/26, 189/71, 192/2, 192/3, 192/4, 192/6, 192/7, 192/20, 192/26, 
192/30, 192/33, 193/10, 193/11, 193/19, 195/2, 195/3, 195/40, , 197/2, 198/2, 198/ 
17, 198/19, 198/20, 199/18, 199/40, 199/41, 199/42, 199/43, 199/44, 199/48, 199/49, 
301/1. 

VPD.2 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Honice: 192/3, 189/9, 189/10, 189/12, 189/13, 189/17, 189/18, 189/19, 189/21, 
189/19, 192/20, 193/10, 193/11, 193/15,  199/44, 199/48, 195/42, 195/43, 192/9. 

VPD.3 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Honice: 185/21, 185/28, 185/29, 185/42, 185/46, 185/57, 187/18, 189/37, 
189/79, 189/81, 189/80, 190/5.  

VPD.4 

 

Doprava kombinovaná – DK, 

 k.ú. Stochov: 825/1, 825/3, 826/2, 829 

VPD.5 Doprava kombinovaná – DK  
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Označení Využití VPS, katastrální území, dotčené parcely 

 k.ú. Stochov: 769/1, 770/1, 770/2, 770/3, 770/10, 771/1, 810/2, 810/3. 

VPD.18  

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Stochov: 812/1, 812/2, 812/22 

VPD.6 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Stochov: 796/1 

VPD.7 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Čelechovice: 82/1, 82/7 

VPD.8 

 

Doprava jiná – DX  

k.ú. Stochov: 816/2, 816/13 

VPD.9 

 

Doprava jiná – DX  

k.ú. Stochov: 770/10 

VPD.12 

 

Doprava jiná – DX  

k.ú. Stochov: 25/1, 25/2, 25/12,794/1, 794/2,  794/3,  

k.ú. Honice : 185/42, 25/5. 

VPD.13 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Stochov: 771/1 

VPD.14 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Stochov: 717/15, 717/16, 717/17, 717/19, 717/20, 717/21, 717/22, 717/23, 
717/24, 717/26,  717/27, 717/34,  718/1, 718/2,  719/1, 719/2, 719/3, 719/4, 719/5, 
719/6, 719/7, 717/42, 717/43. 

VPD.15 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Honice: 222 222/5, 222/6, 222/7, 222/8, 222/9, 222/13. 

VPD.16 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Čelechovice: 82/1 

VPD.10 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Čelechovice 203/40, 203/41, 82/3, 195/6, 195/8, 1147/1.  

VPD.11 

 

Doprava kombinovaná – DK,  

k.ú. Čelechovice: 293/10, 293/120, 293/142, 

VPS technické infrastruktury s možností uplatnění předkupního práva:  

zásobování elektrickou energií  

VPT.1 

 

venkovní vedení elektrické energie VVN 110 kV,   

k.ú. Honice: 212/9, 212/11, 212/12, 212/1, 212/10, 211/2, 211/1, 210/4,210/53, 
213/20, 218/4, 218/9, 218/10, 218/12, 218/11, 218/22, 220/10, 220/9, 220/8, 220/6, 
220/5, 220/4, 220/3, 220/1, 220/14, 220/16, 220/29, 220/27, 220/26, 220/30, 220/25, 
220/24, 220/23, 220/22, 220/20, 220/19, 220/18, 220/62, 220/70,  220/32, 220/66, 
220/67, 220/68, 267/17, 206/54, 206/56, 206/43, 206/44, 206/34, 206/33, 206/31, 
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Označení Využití VPS, katastrální území, dotčené parcely 

205/4, 203/11, 203/12, 203/13, 203/14, 203/7, 203/9, 203/15, 200/8, 199/99, 199/67, 
199/68, 199/70, 199/71,199/100, 199/73, 199/74, 199/76, 199/77, 199/94, 199/63, 
199/64, 199/101, 199/78, 199/93, 199/17, 196/6, 195/22, 195/20, 195/18, 195/16, 

k.ú. Čelechovice: 402/23, 402/24, 402/25, 402/26, 402/16, 293/112, 293/51, 1202/47, 
1202/46, 1202/44, 1202/47, 1202/43, 1164/1, 1202/2, 293/1,  

VPT.2 

 

venkovní vedení elektrické energie VN 22 kV,   

k.ú. Čelechovice: 293/14, 293/19 293/93, 293/94, 293/95, 293/96, 293/97, 293/98, 
293/99, 293/100, 293/106, 293/107, 293/108. 

 

Veřejně prospěšná opatření 

Veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo, byla vyjmuta na základě § 
101 novely Stavebního zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů. 

I. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv  

Změnou č. 3a územního plánu není vymezena žádná plocha nebo koridor územní rezervy. 
V územním plánu jsou stanoveny plochy územní rezervy  č. R.1 a č. R.2. v k.ú. Honice: 

PLOCHY ÚZEMNÍ REZERVY: 

Označení Využití plochy územní rezervy Výměra  Kat. území 

R.1 Bydlení individuální (BI) 2,8 ha Honice  

R.2 Bydlení individuální (BI) 5,4 ha Honice 

 
 

J. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 
zpracováním územní studie,  

stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence 
územně plánovací činnosti 

Změnou č. 3a byly prověřeny plochy s podmínkou územní studie a všechny tyto plochy zůstávají 
vymezené jako plochy vymezené v územním plánu, u kterých je stanovena podmínka zpracování 
územní studie pro rozhodování v dotčeném území č. US.1 až US.10.  Změna č. 3a ÚP vymezuje novou 
plochu pro zpracování územní studie, a to plochu č. US.11. 

 
PLOCHY S PODMÍNKOU ÚZEMNÍ STUDIE: 
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Označení Využití plochy 
Výměra 

v ha 
Kat. území 

US.1 
Bydlení individuální -BI, občanské vybavení všeobecné – OU, 
zeleň – parky a parkově upravené plochy – ZP 

7,9 Stochov 

US.2 Bydlení jiné - BX 2,2 Stochov 

US.3 Bydlení individuální -BI 2,1 Stochov 

US.4 Bydlení individuální -BI 1,6 Stochov 

US.5  Výroba všeobecná – VU  Stochov 

US.6  Bydlení individuální -BI 5,1 
Stochov, 
Honice 

US.7 Bydlení individuální -BI 2,4 Honice 

US.8 Bydlení individuální -BI 3,1 Honice 

US.9 Bydlení individuální -BI 1,8 Čelechovice 

US.10 Bydlení venkovské – BV   1,7 Čelechovice 

US.11 
Smíšené obytné všeobecné – SU, zeleň parky a parkově 
upravené plochy - ZP, Doprava jiná – DX, Zeleň ochranná a 
izolační - ZO.  

0,9 Stochov 

 

Pro plochy č. US.1 až US.11 se stanovují společné podmínky řešení: 

• zastavitelná plocha nebo plocha přestavby bude využita v souladu s územním plánem;  

• Územní studie musí být projednány pořizovatelem a uloženy do evidence územně plánovací 
činnosti. Územní studie ověří možnosti zástavby a využití a stanovující regulativy pro výstavbu 
objektů a využití ploch na těchto plochách a posouzení zásahu do krajinného rázu. 

• řešení plochy se bude týkat zejména: 

- řešení urbanistické koncepce;  

- parcelace 

- dopravní obsluhy uvnitř plochy 

- stanovení podmínek prostorového uspořádání zástavby, umístění staveb rodinných domů, 
stanovení uliční a stavební čáry; 

- umístění veřejného prostranství 

- pro plochu č. US.2:  

o urbanistickou koncepcí a dopravní obslužností bude řešení zástavby navazovat na 
sousední zastavitelné plochy na východ od těchto pozemků; 

- zásada řešení: Inženýrské sítě jsou ukládány jako podzemní vedení zejména do veřejných 
komunikací a prostranství 

• detailně bude řešeno zejména následující: 

- U všech ploch bydlení je třeba situovat do volné krajiny nezastavěné části pozemků 
(zahrady); plocha bude vhodně rozčleněna, aby nevytvořila kompaktní celek. 
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- z důvodu snížení dalších negativních vlivů na hodnotu krajinného rázu v jihovýchodní části 
správního území města Stochov bude nutné v zázemí výrobní plochy Z.24 VS2 založit nové 
biocentrum. 

- Pro plochu Z.25 bude nutné v rámci územního řízení ověřit akustickou studií přijatelnost 
funkčního využití plochy (v případě navýšení silniční dopravy v ulicích města by došlo 
k následnému zhoršení akustické situace v obytném prostředí) a možnost případných 
protihlukových opatření. Na této ploše nesmí být umístěny žádné zdroje hluku ohrožující 
blízkou obytnou zástavbu. 

- Součástí plochy Z.15 bude i krajinná zeleň, jejíž konkrétní lokalizace bude územní studií 
prověřena. 

- Plocha Z.28 nebude nezasahovat do koryta a doprovodné vegetace vodního toku. 

- Na plochách Z.4 a Z.6 a plochách Z.5 bude studie řešena současně ve vzájemných 
souvislostech. 

- Plochy Z.1 a Z.2 budou dopravně řešeny ve vzájemné souvislosti, včetně vymezení dalších 
souvisejících ploch pro pobytovou funkci a ploch zeleně. 

Lhůta pro vložení dat do evidence územně plánovací činnosti o uvedených územních studií se stanovuje 
do 31. 12. 2031.  

Grafické vymezení ploch s podmínkou zpracování územní studie je vymezeno ve výkrese základního 
členění území č. 1. 

K. Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 

Územní plán po Změně č. 3a územního plánu nevymezuje etapizaci v území. 

L. Vysvětlení použitých pojmů: 

Pro potřeby výkladu územního plánu jsou definovány tyto pojmy: 

• zastavěná plocha pozemku – jedná se o část pozemku, která může být využita k umístění 
stavby, podzemní stavby a pro provedení zpevnění povrchu této části stavebního pozemku; 

• zpevněná plocha pozemku -  je součástí zastavěné plochy pozemku, rozumí se tím pozemek 
nebo jeho část v % (m2), jejíž povrch je zpevněn stavbou podle stavebního zákona bez svislé 
nadzemní konstrukce, nebo se tím rozumí snadno rozebíratelný povrch dané plochy (dlažba) a 
dále zpevnění pozemku pouhým rozprostřením materiálu (drtě) s případným následným 
zhutněním; Př.: veřejné prostranství, komunikace, chodníky, parkovací stání; 

• podíl zastavěných ploch stanovuje poměr vyjádřený v procentech zastavěné plochy stavbou 
vůči celkové ploše pozemku, měrnou jednotkou jsou m2; 

• výška zástavby - vyjadřuje maximální výškovou hladinu zástavby, která je dána převládající 
výškou hřebenů střech či atik rovných střech a počtem plných nadzemních podlažích v 
charakteristické formě zástavby v dané lokalitě.  

• podkroví = obytné nebo jinak využívané podlaží stavby umístěné pod konstrukcí sedlové nebo 
valbové nebo obdobné střechy s max. plochou 60% podlaží pod podkrovím 

• víceúčelová stavba – ve smyslu vyhlášky č. 357/2013 Sb. (katastrální vyhláška); Stavba sloužící 
více účelům (například obchodnímu, administrativnímu, bytovému, rekreačnímu apod.). 

• dvojdům – vyjadřuje stavbu maximálně dvou rodinných domů v řadě, které mají k sobě 
přisazenou jednu stěnu. Každý rodinný dům je samostatnou stavbou. Každý rodinný dům 
dvojdomu má vlastní pozemek.  Výměra parcely je vymezená v platném územním plánu. 
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Každý rodinný dům v dvojdomu má samostatné a vlastní technické a dopravní připojení na 
infrastrukturu; 

• ustoupené nadzemní podlaží vzniká ustoupením líce obvodové stěny (ustoupením hmoty 
může vzniknout např. terasa). 

Použité zkratky: 
Územní plánování 
ÚPD – územně plánovací dokumentace 
PÚR ČR – Politika územního rozvoje České 
republiky 
ZÚR – zásady územního rozvoje (od r. 2007) 
ÚPO – územní plán obce (od r. 1998 do r. 
2006) 
ÚP – územní plán (od r. 2007) 
RP – regulační plán (od r. 1998) 
ÚAP – územně analytické podklady 
ÚTP – územně technický podklad 
ÚPP – územně plánovací podklad 
ÚS – územní studie (od r. 2007) 
VPS – veřejně prospěšná stavba 
VPO – veřejně prospěšné opatření 
ZÚ – zastavěné území (od r. 2007) 
k.ú. – katastrální území 
č.p. – číslo popisné 
p.č. – parcelní číslo 
Vybavenost 
RD – rodinné domy 
BD - bytové domy 
OV - občanská vybavenost 
ZŠ – základní škola 
MŠ – mateřská škola 
 
Dopravní infrastruktura - DI 
D - dálnice 
MÚK – mimoúrovňová křižovatka 
ČS – čerpací stanice pohonných hmot 
ČD – České dráhy 
žst. – železniční stanice 
 
Technická infrastruktura - TI 
ČOV – čistírna odpadních vod 

PHO – pásmo hygienické ochrany 
EO – ekvivalent obyvatel 
TR – transformovna 
TS – trafostanice 
VVN – velmi vysoké napětí 
VN – vysoké napětí 
NN – nízké napětí 
 
Nerostné suroviny 
DP – dobývací prostor 
CHLÚ – chráněné ložiskové území 
OBÚ – obvodní báňský úřad 
PÚ – poddolované území 

 
 
Ochrana přírody a krajiny 
ÚSES – územní systém ekologické stability 
LBC – lokální biocentrum 
RBC – regionální biocentrum 
NRBC – nadregionální biocentrum 
LBK – lokální biokoridor 
RBK – regionální biokoridor 
NRBK – nadregionální biokoridor 
IP – interakční prvek 
CHKO – chráněná krajinná oblast 
EVL – evropsky významná lokalita (Natura 

2000) 
PO – ptačí oblast (Natura 2000) 
VKP – významný krajinný prvek 
MCHÚ – maloplošné chráněné území 
PS – památný strom 
ZPF – zemědělský půdní fond 
BPEJ – bonitované půdně ekologické 

jednotky 
PUPFL – pozemky určené k plnění funkcí lesa 

 

M. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 

Údaje o počtu listů a počtu výkresů grafické části úplného znění územního plánu Stochov po změně 
č. 3a: 

• Textová část obsahuje 48 stran 

• Grafická část dokumentace obsahuje celkem 3 výkresy. 
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