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UP Stochov - Gpiné znéni po zméné &. 1 a &. 2 (12/2020)

PLOCHY PRO VYROBU A SKLADY
Hlavni vyuZiti vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti
-zemédélska vyroba bez chovu hospodafskych zvifat
-stravovani
-manipulaéni plochy
-parkovisté
-objekty pro administrativu
-socialni zazemi (WC, umyvarny, $atny)
-souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
-mycka pro auta
-ochranna zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti

-realizace vyrobniho (skladového) arealu na plose VS2 pouze za podminky zaloZeni nového biocentra na sousednich pozemcich

-objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou pekrogeny imisni a hlukové limity, pfipadné nutno ovéfit rozptylovou studii

-sluzebni byty za podminky, ze budou sou¢asti viceucelové stavby

-stavby komind, telekomunikaénich vézi a dalSich technologickych zafizeni mohou byt vy33i, za podminky nenaruseni krajinného razu, ktery bude provéren a
graficky dolozen.

Nepfipustné vyuziti
-veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadéni (VS4)

+ Podil zastavénych ploch maximainé 60 %, zbytek budou tvorit plochy zelené

+ Min. podil zelené, tj. jaké procento plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uzitkovou, okrasnou nebo ochrannou zeleri €ini min. 40%.

+ Vy8ka staveb maximéln& 8 m po hieben stfechy (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni véZe, tyto zafizeni budou v max. vysce 10 m)
+ Spoleénym regulativem pro veskerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist, nebot izemi obce ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy.

JelikoZ vétSina provadénych zemnich praci podiéh& odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude
nutné oznamit jakykoli stavebni zamér Archeologickému Gstavu Akademie véd CR.

+ Spole¢nym regulativem je i protihlukova ochrana obytnych objektu, které museji byt mimo
ochranné pasmo silnic a museji byt od vyrobnich objektl odclonény zeleni.

)

vs4

+ Viystavba na plochach ...VS4 je podminéna zpracovanim tzemni studie po dobu 5 let od vydani zm&ny &. 2 UP (4. 12/2025). Uzemni studie musi byt
projednany pofizovatelem a uloZeny do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. ASANAC ovéfi moznosti zastavby a vyuZiti a stanovujici regulativy pro vystavbu
objektt a vyuZiti ploch na téchto plochach a posouzeni zasahu do krajinného razu a detailné bude feSeno zejména nasledujici:

+ Po obvodu rozvojovych ploch bude vysazena liniova zelefi, nejlépe o §ifi alespoii 10 m; plocha bude vhodné rozélenéna, aby nevytvorila kompaktni
celek.

+ Pro plochu VS4 bude nutné v ramci uzemniho fizeni ové&fit akustickou studii pfijatelnost funk&niho vyuZiti plochy (v pfipadé navyeni silnicni dopravy v
ulicich mésta by doslo k naslednému zhorSeni akustické situace v obytném prostfedi) a moznost pfipadnych protihlukovych opatfeni. Na ploSe VS4 nesméji
byt umistény Zadné zdroje hluku ohroZujici blizkou obytnou zastavbu.
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+ zastavéna plocha pozemku - jedna se o ¢ast pozemku, ktera maze byt vyuzita k umisténi stavby, podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této
Casti stavebniho pozemku;

* zpevnéna plocha pozemku - je soucasti zastavéné plochy pozemku, rozumi se tim pozemek nebo jeho ¢ast v % (m2), jejiz povrch je zpevnén stavbou podle
stavebniho zakona bez svislé nadzemni konstrukce, nebo se tim rozumi snadno rozebiratelny povrch dané plochy (dlazba) a dale zpevnéni pozemku pouhym
rozprostfenim materialu (drté) s pfipadnym naslednym zhutnénim;
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+ podil zastav&nych ploch stanovuje pomér vyjadreny v procentech zastavéné plochy stavbou viiéi celkové plose pozemku, mémou jednotkou jsou m2;

+ vySka zastavby - vyjadiuje maximaini vy$kovou hladinu zastavby, ktera je dana prevladajici vyskou hiebenU stfech ¢i atik rovnych stfech a poctem pinych
nadzemnich podlaZich v charakteristické formé zastavby v dané lokalité.

« vefejné prostranstvi - Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obEanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2 ; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.
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INAVRZENA ALEJOVA VYSADBA

Nazev Plocha Podil [%]
NavrZeny objekt 3420 m? 32,0%
Zelen 4425 m? 42,0%
Zpevnéna plocha 2735 m? 26,0%

YROBNI / SKLADOVACI OBJEKT|

VYHODNOCENI PLOCH

dle UP:

+  Podil zastavénych ploch maximaln& 60 %, zbytek budou tvorit plochy zelené

+ Min. podil zelené, 4. jaké procento plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uzitkovou,
okrasnou nebo ochrannou zeler €ini min. 40%.

dle navrhu:

+  Podil zastav&nych ploch = 58 %

+  Podil zelen& =42 %

Navrh spliiuje podminky prostorového uspofadani uzemniho planu.

HRANICE FUNKCNi PLOCHY V'S4

NAVRZENY OBJEKT, MAX VYSKA =8 m

SOUCAST RESENEHO UZEMI - SJEZD

ZPEVNENE PLOCHY

ZVYSENY PRAH - ZACATEK / KONEC OBYTNE ZONY, ULICE V SRNi
TRASA PRO PESI

VJEZD / VYJEZD STAVAJICI

OPLOCENI POZEMKU

STAVAJICi ALEJOVA VYSADBA

NAVRZENA ALEJOVA VYSADBA

REGULACNI PRVKY

ZASTAVITELNA PLOCHA . , ,
MIMO ZASTAVITELNE PLOCHY LZE UMISTOVAT POUZE OBJEKTY DOPRAVNI, TECHNICKE
INFRASTRUKTURY A TECHNOLOGII

PLOCHY LINIOVE ZELENE - ALEJOVA VYSADBA

STAVEBNi CARA
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— STAVEBNi CARA

— POLNi CESTA - TRASA PRO PESi

— PLOCHY LINIOVE ZELENE ALEJOVA VYSADBA (3. min. 10m)

PLOCHY LINIOVE ZELENE ALEJOVA VYSADBA (5. min. 6m)

— STAVEBNi CARA

L— VJEZD STAVAJICI

=== HRANICE FUNKCNi PLOCHY VsS4

Navrzeny objekt
Zeled

[ ] Zzpevnénaplocha
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PLOCHY LINIOVE ZELENE ALEJOVA VYSADBA (8. min. 6m)
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