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1.2.  Uéel dokumentace

Jedna se o Uizemni studii funkéni plochy VS4 ve mésté Stochov. Uzemni studie je pofizovana v souladu s pozadavky platné
Uzemné - planovaci dokumentace, jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Platnou Uzemni dokumentaci je Uzemni plan
Stochov, ve znéni zmény &. 1 a &. 2 UP, zpracovany 12/20 Ing. arch. Danou Pokojovou, CKA 0734 (urbanistické feeni) a Ing.
Vladimirem Mackoviéem ( Gzemni systém ekologické stability)

Uzemni studie Fesi hlavni zasady prostorového usporadani a funkgniho vyuziti vymezeného (izemi, tzn. jeho zakladni fyzické
a funkeni ¢lenéni, zakladni podminky pro uvaZovanou zastavbu, umisténi technické infrastruktury a pfipojeni na stavajici
systémy technické infrastruktury a navrhuje systém dopravni obsluhy v izemi a napojeni na komunikaéni sit mésta.

Data o uzemni studii budou pofizovatelem po ovéfeni a schvaleni pouzitelnosti Uzemni studie v souladu s ustanovenim § 25 a
§ 30 odst. 4 Stavebniho zakona vioZena do evidence Gzemné planovaci innosti.

1.3. Charakteristika reSeného tuzemi

Redena funkéni plocha VS4 je vymezena parcelou €. 260/3, k.G. Honice [755559] ve Stochové. V sougasné dobé se v
feSeném Uzemi nenachazi zadné nadzemni objekty. Mirné svazity pozemek je vyuzivan jako orna plda, na severni strané
lemovan stromovou alejovou vysadbou. Plocha sousedi na jizni strané s vyrobnim arealem spoleénosti Nativel. Zapadni
hranice je vymezena nezastavénymi zemédélskymi plochami a pési, polni trasou spojujici Stochov s Honicemi. Na severni
strané se nachazi ve vzdalenosti cca. 50 m od hranice plochy VS4 lokalita zastavéna rodinnymi domy. Na vychodni strané
vymezuije feSenou plochu pfijezdova komunikace - ulice J. Dundra.

1.4. Pouzité podklady a provedené pruzkumy

- Uzemni plan mésta Stochov

- ortofoto mapa mésta

- katastralni mapa pro k. U. Stochov a Honice

- vySkopisné a polohopisné zaméfeni feSeného Uzemi
- vedeni inzenyrskych siti v feSeném Uzemi

- zadani objednatele

- studie roz§ifeni arealu Nativel

- fotodokumentace stavajiciho stavu

ANALYTICKA CAST
2. Uzemni podminky
21. Vymezeni feSeného tzemi

Resena lokalita - funk&ni plocha VVS4 se nachazi ve mésté Stochov, resp. na (izemi mezi mistnimi ¢astmi Stochov a Honice. Z
jizni strany plocha sousedi se stavajicim aredlem spoleCnosti Nativel. Za aredlem Nativelu se nachazi mistni komunikace K
Vodojemu, ktera vede k hlavnimu zdroji vody v dané lokalité. Vychodni strana sousedi s mistni komunikac, ulici J. Dundra. Na
severni strané na lokalitu navazuje mistni komunikace V Srni, které oddéluje feSené uzemi od lokality rodinného bydleni. Ze
zapadni strany je uzemi ohrani¢ené zemédélskymi plochami v soukromém vlastnictvi. Funkéni plocha je tvofena pouze jednou
parcelou €. 260/3 k.. Honice, ma polygonalni charakter a mirné se svazuje severovychodnim smérem.

Uzemni studie Fesi plochu VS4 navazujici na soucasné zastavéné (izemi mésta rodinnymi domy ze severni strany a zaroven
navazujici plochu vyrobniho aredlu na jizni strané. Definuje podminky pro rozSifeni stavajicino vyrobniho areélu, véetné
napojeni technické a dopravni infrastruktury. Sou¢asné stanovuje pro uvazovanou dostavbu areélu limity a omezeni, tak aby
nedo$lo k negativnimu dopadu na krajinny raz lokality a nebyla negativné ovlivnéna stavajici obytna zastavba. Studie klade
velky dlraz na udrzeni a rozmisténi zelenych ploch, a zejména funkéni délici zelené, ktera oddéli funkéni plochy vyroby a
skladovani od okolnich ploch bydleni.

2.2, Stavajici vyuziti tzemi
V soucasné dobé se v feSené lokalité nenachazi Zadné stavebni objekty, vyjma trasy zasobovaciho fadu vodovodu DN 200,

ve spravé Vodarny Kladno - Mélnik, a.s. Miné svazity pozemek je vyuzivan jako orna puda, na severni strané lemovan délici
alejovou vysadbou.

2.3. Dopravni napojeni

Dopravni napojeni feSeného Uzemi pro obsluhu, z&sobovani i parkovani je stavajicim sjezdem z mistni komunikace J.
Dundra.

24 Vlastnické vztahy
Pozemky ve funkéni plode VS4:  260/3, k.U. Honice [755559]

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 260/3

Obec: Stochov [532860]
Katastralni Uzemi: Honice [755559]
Cislo LV: 959

Vyméra [m2]: 10481

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni:

Zpusob ochrany nemovitosti:

Seznam BPEJ:

Omezeni vlastnického prava:

orna plda

Nativel Real Estate s.r.0., J. Dundra 408, 27303 Stochov
zemédélsky pldni fond

BPEJ 42504, Vyméra 10481

Nejsou evidovana zadna omezeni.



https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/794097203
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/532860
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=xUrpLh_pSs795NM9tVTjkCewjFe-COPXOx4TsQ0zVqnfV1kAl2_FRiZH2-SavKteOrHom7vd-yPO_Foly82BVSPlSjK1TeR2D3Asc7p3_kYcDLU1S1vCYA==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=941ABRyo9GjJGXl8ExPeEmnX3-b0bq7uS8Gsqmwi3rF5rqDzWcqDKxquurrdHts6gDf3YGwGyJ9EM9EHhDtyM2ECQvC_VSsqA317QCNQse2qhEFi8Xuej-1RYthhXSl1qpHVk-Z7Cf4AHJzAbnYwgmuhFOCzplV2v9E6EkPx-sCMzYYN3WAVHw==
https://bpej.vumop.cz/42504
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Sousedni pozemky:

Parcela ¢. Lv Vlastnické pravo k.u. Druh pozemku
Nativel Real Estate s.r.o., zastavéna plocha a
260/2 959  J. Dundra 408, 27303 Stochov Honice nadvofi
Nativel Real Estate s.r.0.,
260/4 959  J.Dundra 408, 27303 Stochov Honice ostatni plocha
Nativel Real Estate s.r.0.,
462/1 953  J. Dundra 408, 27303 Stochov Stochov ostatni plocha
Nativel Real Estate s.r.0., zastavéna plocha a
462/2 953  J.Dundra 408, 27303 Stochov Stochov nadvofi
Nativel Real Estate s.r.o., zastavéna plocha a
710/2, 710/16, 953  J. Dundra 408, 27303 Stochov Stochov nadvofi
Nativel Real Estate s.r.0.,
710/26, 710/27, 710/28, 711/3 953  J. Dundra 408, 27303 Stochov Stochov ostatni plocha
Mésto Stochov,
711/1, 710/1, 703, 710/29 10001 Jaroslava Sipka 486, 27303 Stochov Stochov ostatni plocha
Mésto Stochov,
261/1, 257/1 10001 Jaroslava Sipka 486, 27303 Stochov Honice ostatni plocha
Zemé&dalské druzstvo Celechovice, Stochovska
260/24, 260/22 1122 97, Celechovice, 27304 Stochov Honice orna plida
Trnka Vaclav,
260/21 242  Osvobozeni 12, 27303 Stochov Honice orna plida
Vodarny Kladno - Méinik, a.s., zastavéna plocha a
463, 710/5 894 U vodojemu 3085, 27201 Kladno Stochov nadvofi
Hejda Véclav Ing., Na Vysluni 168, 25245 Zvole,
260/17 861  Mildorf Vratislav, €. p. 56, 27101 Titice Honice orna plda
Zelenka FrantiSek,
260/16 592  Honické namésti 16, Honice, 27303 Stochov Honice orna plda
3. Soulad zaméru s platnou UPD
31.  StavUPD

Platnou tizemné planovaci dokumentaci (UPD) pro Fe$ené (izemi je Uzemni plan Stochov v Gplném zn&ni po zménach &.1 a
8.2 z prosince roku 2020. Resena funkéni plocha je Uzemnim planem definovana jako VS4 / VSN - PLOCHY PRO VYROBU A
SKLADY

3.2.

Regulativy pro usporadani feSeného uzemi

Hlavni vyuZiti

vyroba a skladovani

Pfipustné vyuZiti

zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat
stravovani

manipulaéni plochy

parkovisté

objekty pro administrativu

sociélni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
mycka pro auta

ochranna zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, ze nebudou pfekroCeny imisni a hlukové limity, pfipadné nutno ovéfit
rozptylovou studii

sluzebni byty za podminky, ze budou souéasti viceucelové stavby

stavby komind, telekomunikacnich véZi a dalSich technologickych zafizeni mohou byt vy33i, za podminky nenaruseni
krajinného razu, ktery bude provéren a graficky dolozen.

[l vr 7 v-!l

3.3.

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani VS4

Podil zastavénych ploch maximalné 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

Min. podil zelené, tj. jaké procento plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou, okrasnou nebo
ochrannou zelen €ini min. 40%.

ViySka staveb maximalné 8 m po hieben stiechy (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni
véZe, tyto zafizeni budou v max. vySce 10 m)

Spoleénym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist, nebot izemi obce ma
charakter uzemi s archeologickymi nalezy. JelikoZ vétSina provadénych zemnich praci podléha odbornému
archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné oznamit jakykoli
stavebni zamér Archeologickému Gstavu Akademie véd CR.

Spoleénym regulativem je i protihlukova ochrana obytnych objektl, které museji byt mimo ochranné pasmo silnic a
museji byt od vyrobnich objekt( odclonény zeleni.
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34. Dalsi pozadavky pro funkéni plochu VS4 vyplyvajici z platné UPD

- Vystavba ve funkéni plode VS4 je podminéna zpracovanim (izemni studie po dobu 5 let od vydani zmény &. 2 UP (4.
12/2025). Uzemni studie musi byt projednany pofizovatelem a uloZeny do evidence Uzemné planovaci &innosti. Bude
ovéfena moznost zastavby a vyuziti a stanovujici regulativy pro vystavbu objektd a vyuZiti ploch na téchto plochach a
posouzeni zasahu do krajinného rézu a detailné bude feSeno zejména nésledujici:

- Po obvodu rozvojové plochy bude vysazena liniova zelef, nejlépe o Sifi alespori 10 m; plocha bude vhodné
roz€lenéna, aby nevytvofila kompaktni celek.

- Pro plochu VS4 bude nutné v ramci Uzemniho fizeni ovéfit akustickou studii pfijatelnost funkéniho vyuZiti plochy (v
pfipadé navySeni silniéni dopravy v ulicich mésta by do$lo k naslednému zhorSeni akustické situace v obytném
prostiedi) a moznost pfipadnych protihlukovych opatfeni. Na ploSe VS4 nesméji byt umistény zadné zdroje hluku
ohrozujici blizkou obytnou zastavbu.

4, Stavajici objekty
V feSené ploSe VS4 se nenachazi Zadné nadzemni stavebni objekty.

41. Stavajici dopravni feseni

Funkéni plocha VS4 je k silniéni siti pfipojena stavajicim sjezdem o Sifce 7 m. Sjezd je spoleény s vyrobnim arealem
spole¢nosti Nativel. Sjezd z ulice J. Dundra je situovan v JV &asti funkéni plochy.

Podél severni strany feSené plochy se nachazi cyklostezka 8247, Nové StraSeci - Stochov. Cyklostezka je zelenym svahem
vySkové od feSené plochy oddélena, a do feSeného uzemi vSak nijak nezasahuije.

Po zapadni hranici feSené plochy probiha feSenym Gzemim polni trasa pro pési, ktera spojuje zastavbu rodinnych doma s
méstem.

4.2, Stavajici technicka infrastruktura

VétSina inzenyrskych siti je vedena v koridoru ulice J. Dundra. V jihovychodni ¢asti, mimo feSenou plochu se nachazi stavajici
trafostanice. Mimo feSené Uzemi na jihoz&padni strané se nachazi vodojem, ktery zasobuje vodou zastavbu mésta. Zastavba
rodinnych dom( na severni strané plochy je zasobovana dalkovodem ve spravé spoleénosti Vodarna Kladno Mélnik a.s. -
vodovodni fad DN 200, jako jediny stavebni objekt, prochazi pfes feSenou plochu VS4.

5.1.

5.2.

Limity a hodnoty v feSeném Gzemi

Limity v uzemi:

Podil zastavénych ploch maximainé 60 %

Podil zelené minimalné 40%.

VySka staveb maximalné 8 m po hieben stfechy (technologicka zafizeni vySka max. 10 m)

Protihlukova ochrana obytnych objektd, jejich odclonéni od vyrobnich objektu zeleni

Napojeni tzemi na dopravni infrastrukturu

Hodnoty v uzemi:
V feSeném Uzemi nejsou registrovany zadné vyznamné krajinné prvky, zadné pfechodné chranéné plochy, nenachazi
se zde narodni park, ani ochranné pasmo narodniho parku.

Do feSeného uzemi, ani Uzemi mésta, nezasahuje chranéna krajinna oblast. Na Uzemi obce neni Zadn4, pfirodni
rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni pamatka ani jejich ochranna pasma.

Na feSeném Uzemi, ani na Uzemi mésta, nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO, ani geopark UNESCO. V
feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné prvky soustavy NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita ani ptaci
oblast.

Resené zemi neni poddolovano, ani zatizeno seismickou &innosti, ani se nejedna o zaplavovou oblast.

Resené (zemi je sougasti zastavéného Gzemi mésta.
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NAVRHOVA CAST
6. Urbanisticka koncepce
6.1. Urbanistické reSeni

Urbanisticka koncepce Fe$eného (izemi je navrzena s ohledem na platnou Uzemné planovaci dokumentaci a v navaznosti na
stavajici okolni zastavbu.Urbanisticka koncepce stanovuje regulativa pro feSené Gzemi a vystavbu v ném.

Uzemni studie navrhuje v fedené plose VS4 prostorové - funkéni uspofadani zastavénych ploch a ploch zelené pro rozsifeni
stavajiciho vyrobniho arealu spoleénosti Nativel, ve vlastnictvi Nativel Real Estate s.r.o., ktera je rovnéz vlastnikem dotcené
parcely 260/3, k.u. Honice. Stavebni zamér odpovida pozadavku Uzemné planovaci dokumentace na vyuziti plochy VS4 pro
vyrobu a skladovani.

Hmotové feSeni hlavniho objektu vychazi z pozadavkd Uzemniho planu, vyrobnich a skladovacich technologii, tvaru a
svazitosti pozemku, a sousednich objektl, z ¢ehoz vyplyva vyska a podlaznost navrzeného objektu.

Roz8ifeni stavajiciho aredlu je navrZeno tak, aby dopravné navazovalo na stavajici sjezd a stavajici vnitroarealové
komunikace. Z divodu minimalizace negativnich dopadl a pfipadné hlukové zatéZe na obytnou zastavbu nebude po severni
hranici arealu vedena Zadna obsluzna komunikace. VeSkeré dopravni a vyrobni aktivity, které mohou byt potencialnim zdrojem
hluku budou realizovany pii jizni a zapadni strané feSené funkéni plochy a sou€asné plochy aredlu (viz. graficka ¢ast - vykres
Architektonicka situace).

Pro regulaci a omezeni zastavby v feSeném Uzemi byla definovana maximalni Zastavitelna plocha (viz. graficka ¢ast - vykres
Situace urbanistické koncepce), ktery vymezuje hranici zastavitelného tzemi. Mimo definovanou Zastavitelnou plochu Ize
umistovat pouze objekty dopravni a technickeé infrastruktury, nebo objekty technologii.

Pro regulaci vystavby hlavniho objektu a dodrzeni dostate¢nych odstupl navrzené vystavby od okolni obytné zastavby jsou
dale v feSeném uzemi definovany Stavebni Cary, které uruji VZ a SJ hranice nadzemni &asti uvaZované zéstavby (viz.
graficka ¢ast - vykres Situace urbanistické koncepce).

Hlavnim objektem je vyrobni a skladovaci hala s vySkou max. 8 m (po hreben stfechy). Hlavni objekt je podéIné orientovan
vychodo-zapadnim smérem, stejné jako stavajici objekty areélu Nativel. Osazeni hlavniho objektu je navrZeno tak, aby bylo
docileno max. vzdalenosti hlavniho objektu od okolni obytné zastavby.

Hlavni objekt bude navrZen jako jednoduchd hmota s diirazem na funkéni a bezkolizni provoz. Veskeré zasobovani objektu,
nebo vyrobni technologie, které by mohly byt potencialnim zdrojem hluku budou realizovany pfi jizni, nebo zapadni fasadé
objektu. Z dGvodl omezeni pfipadnych negativnich vlivli, nebudou v severni fasadé objektu umisténa otevirava okna, smérem
k obytné zastavbé rodinnych domd. Materialové barevné feSeni severni fasady bude provedeno v tlumenych tmavé Sedych,
nebo pfechodovych odstinech.

Soucasti navrhu funkéniho a prostorového uspofadani je névrh zpevnénych dopravnich ploch, véetné ploch pro parkovani
zaméstnancu a ploch zelené. Vice neZ 40 % feSené funkéni plochy je tvofena zeleni (viz. Z&kladni Udaje a bilance feSeného
uzemi). Jde pfevazné o zatravnéné plochy, dopinéné podél severni a vychodni hranice liniovou vzrostlou zeleni, ktera bude
tvofena délici alejovou vysadbou.

6.2. Zakladni udaje a bilance feSeného uzemi

Plocha feSeného Uzemi: 10481,0 m2

Zastavéna plocha celkem: 6163,0 m2 58%  <60% dle UPD
Zastavéna plocha objektem: 3420,0 m2 32%

Zpevnéné plochy komunikaci, parkovist 27430 m2 26%

Plocha zelené: 4430,0 m2 42%  >40% dle UPD
6.3. Zelen

V souladu s platnou Uzemn& planovaci dokumentaci bude funkéni plocha VS4 spliovat minimélni plochu zeleng
(nezpevnénych ploch) 40%. Urbanisticka koncepce a navrh rozSifeni areédlu spliuje pozadavek na nezastavénou plochu -
plochu zelené 42% z celkové vyméry funkeni plochy VS4 a sou€asné z plochy parcely €. 260/3. Zelen je tvofena zcelenymi
zatravnénymi plochami a dale délici liniovou zeleni - alejovou vysadbou, podél severni a vychodni hranice feSené plochy.

Navrzena alejova vysadba je dllezZitou souCasti krajinného razu lokality, s cilem vizualné oddélit plochy pro vyrobu a
skladovani od ploch pro bydleni. Alejova vysadba bude realizovana v Sifi 10 m podél severni hranice a 6m podél vychodni
hranice feSené plochy (viz. graficka ¢ast - vykres Situace urbanistické koncepce). Mimo vizualniho oddéleni bude vzrostla
alejova zeled plnit funkci vétrolamu a podilet se na snizeni Sifeni hluku.

Alejova vysadba byla spole¢nosti Nativel podél severni hranice ¢astecné jiz realizovana. Na tuto linii délici aleje navaze dalsi
vysadba vysokokmen( plvodnich listnatych stromu o obvodu kminku 10 - 12 cm. Jedna se predevSim o stromy dorGstajici
vySky 12 m, vysazeny budou stfidavé, aby tvofily kompaktni zaclonéni. Druhova skladba bude navazovat na pivodni dfeviny
stavajici aleje a bude tvofena Acer platanoides - javor mlé¢, Fagus sylatica - buk lesni a Quercus robur - dub letni. Stromy
budou vyséazeny ve dvou fadach, od sebe vzdalenych cca 2,5 m. Vzdalenost mezi jednotlivymi stromy v fadé bude cca 5,8 m.

Vlysadba délici aleje strom( bude realizovana v navaznosti pfipravovanou zastavbu feSené lokality. Jako vhodné se Casové i z
hlediska koordinace jevi realizovat vysadbu po vydani rozhodnuti o umisténi stavby v feSené funkéni ploSe VS4.

1. Regulaéni prvky plo$ného a prostorového usporadani v feSeném uzemi

71. Funkéni typ vyuziti
Funkéni typ Fe$ené plochy VS4 jsou dle platné UPD plochy pro vyrobu a skladovani

7.2. Plo$né regulaéni prvky

ZASTAVITELNA PLOCHA - vymezuje hloubku zastavby a maximalni rozsah plochy pro mozné zastavéni dané plochy/parcely
a to stavbou hlavni. Omezeni se nevztahuje na dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelna plocha je vyznacena
Srafovanim v feSeném Uzemi (Graficka Cast: vykres Urbanisticka koncepce).

PLOCHY LINIOVE ZELENE - ze sevemi strany je nutno dodrzet pas o $ifce min. 10 m, ktery bude obsahovat alejovou
vysadbu, dostate¢né hustou, aby vytvarela hlukovou i prachovou clonu. Z vychodni strany jde o pas Sifky min. 6 m.
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7.3. Prostorové regulacni prvky

STAVEBNI CARA - vymezuje umisténi stavby viéi okolnim plocham a objektim. Definuje spolenou hranici zastavéni je7
nadzemni zastavba musi dodrzet.

VYSKA ZASTAVBY - vy$ka stavby maximalngé 8 m po hieben stfechy (mimo technologickd zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikacni véze, tyto zafizeni budou v max. vySce 10 m)

74. Zakladni regulativy tras dopravni a inzenyrské infrastruktury
TRASY DOPRAVNI A INZENYRSKE INFRASTRUKTURY
V trasach navrzenych koridord neni dovoleno povolovat Zadné ani doCasné stavby. Musi byt dodrzena ochranna pasma a

odstupy jednotlivych siti. Upfesnéni vedeni a technické parametry navrzenych tras dopravnich a inZenyrskych siti je mozné
upravovat na zakladé naslednych stupril projektové dokumentace.

8. Dopravni ieseni

8.1. Automobilova doprava

Stavajici intenzita dopravy v dané lokalité je nizka. Komunikace na ulici J Dundra jsou pouzivany pouze pro dopravni obsluhu
v ramci mésta Stochov a neni zatéZzovana tranzitni dopravou. Dopravni intenzita se zde pohybuje kolem 80-100 vozidel za
hodinu, podil téZkych nakladnich automobilli (nad 12 t) je velmi nizky.

Dopravni napojeni pro obsluhu, zasobovani a parkovani je stavajicim sjezdem z ulice J. Dundra. Pro viezd i vyjezd osobni i
nakladni dopravy bude vyuZit stavajici sjezd do arealu Nativelu a sou¢asné do feSeného uzemi.

Vnitroaredlova doprava je pro navrzeny hlavni objekt feSena vyhradné po jizni strané objektu. Komunikace je feSena jako
obousmérna s koncovym obratistém tvaru L v zapadni Casti aredlu. Cilem tohoto navrZzeného dopravniho usporfadani je

omezeni pfipadné hlukové zatézZe.

Pfedpokladana intenzita vyvolané dopravy:

Kategorie Pocet pohybl / 24 hodin (obousmérné)
Nékladni automobily (do 12 t) 4
Nakladni automobily (nad 12 1) 04
Osobni automobily 80

Doprava materialu a hotovych vyrobkd se pfedpoklada dodavkami a nakladnimi automobily do 12t. Vyjime&né pak nakladnimi
automobily do 24t. Doprava osobnimi automobily feSi dopravu zaméstnanct v ramci 1-2 sménného provozu, pfipadné osobni
dopravu spojenou s provozem a udrzbou arealu a vyrobnich technologii.

8.2. Doprava v klidu

Parkovani osobnich vozidel zaméstnancl rozSifené Casti arealu je navrZzeno v navaznosti na stavajici vjezd a vyjezd ve
vychodni ¢asti FeSené plochy. Dle vypoctu je zapotiebi 35 parkovacich stani z toho dvé pro ZTP.

VYPOCET PARKOVACICH STANi
Soucinitel
Pocet ucelovych Pocet Stupen redukce poctu

Ugelova jednotka jednotek na stani | Pocet | stani | automobilizace stani celkem
PARKOVACI STANI

Ugelova jednotka:
V/yrobni podnik zaméstnanec 4 75 18,75 1,02 1 19,13

Ugelova jednotka:
Sklad zaméstnanec 4 25 6,25 1,02 1 6,38
Celkem tedy 26
Z toho ZTP 2

8.3. Komunikace pro pési

V feSené lokalité dojde k Upravé polni trasy pro pési, kterad v souCasnosti vede po zapadni hranici funkéni plochy VS4, a
Castecné zasahuje do parcely €. 260/3, k.U. Honice. Diivodem Upravy trasovani polni trasy je vnitroarealova dopravni Gvrat a
toéna nakladni dopravy v rozSifeném arealu spoleénosti Nativel, ktera se stavajici pési trasou koliduje.

Polni trasa pro pési bude upravena v délce cca. 44 metrli mimo rozsifeny areal spolecnosti Nativel a vymisténa v této délce
na parcely ¢. 260/21, 260/22, 260/17, vSe k.. Honice.

Mimo FeSenou plochu VS4, v kfizovatce ulice V Srni (obytna zdna) a jeji pfipojeni na ulici J Dundra na parcele €. 261/2, k.u.
Honice, je navrZena Uprava vstupu do obytné zoény, formou zvySeného prahu na vozovce ulice V Srni, z divodu zvySeni
bezpeénosti chodcd. ZvySeny prah jednak vyznadi zacatek obytné zény, jednak spoji chodniky, které jsou v tomto misté bez
vyznaceni mista pro pfechazeni.

9. Pfipojeni na technickou infrastrukturu

9.1. Zasobovani pitnou vodou

Novy objekt rozsifeného arealu Nativel bude napojen na stavajici vodovod. Resena plocha se nachazi v t&sné blizkosti
stavajiciho vodojemu, do kterého vede nékolik stavajicich vodovodnich Fadi. Nadregionalni pfivodni vodovodni fad OC200
(ocelového potrubi DN 200) koliduje s navrzenym umisténim nového objektu rozSifeného areélu. Tento Fad bude v délce 130
metrll pfelozen (viz. graficka Cast - vykres Situace dopravni a technické infrastruktury).

Budou dodrzeny ochranna pasma vodovodnich a kanalizaénich fadi a stok, v souladu se Zakonem o vodovodech a
kanalizacich €. 274/2001 Sb., § 23. Navrzena pfeloZka bude realizovana v souladu se Zakonem o vodovodech a kanalizacich
¢. 274/2001 Sb., § 24.
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Spotfeba vody v rozsifené Casti arealu bude zabezpecena stavajicim potrubim z litiny DN 100, na ktery bude hlavni objekt
pfipojen. Z tohoto vodovodu bude realizovano i poZarni zabezpeceni rozSifené ¢asti arealu.

Predpokladana bilance spotfeby pitné vody:

Rocni potfeba vody 2700 m3/rok

Denni potfeba vody 9 m3/den = 0,31 I/s pfi 8 hodinové pracovni dobé
Maximalni hodinova potfeba vody 4.5m3/3600=1,251/s

9.2, Kanalizace splaskova a destova

Splaskova kanalizace z hygienickych zazemi v hlavnim objektu bude napojena na stavajici kanalizaci v aredlu, ktera odvadi
splaskové vody na méstskou COV.

Srazkové (deStové) vody budou, na zakladé provedenych HG prizkumd, pfednostné zasakovany v disponibilnich plochach
zelené. V pfipadé, Ze zasakovani nebude v feSené lokalité mozné, budou srazkové vody svedeny vnitroarealovou destovou
kanalizaci do kapacitnich retennich nadrzi, s moZnosti jejich dalSiho vyuziti a hospodafeni s de$tovou vodou.

9.3. Zasobovani plynem

Plyn bude vyuzivan k vytapéni hlavniho objektu, pfipravé TUV a pfipadné pro potfeby vzduchotechnickych zafizeni. Vykon
jednotlivych plynovych spotfebiél bude stanoven v dalSim stupni PD a to na zakladé vypoCtu tepelnych ztrat, poctu
zaméstnancl provozu atd. Na pfilehlé strané ulice J. Dundra je veden stavajici STL (300 kPa) distribuéni plynovod PE100, dn
90x5,4 (20xx). Plynovod je v majetku GasNet, s.r.o., Kladno (region Rakovnik). VV z&jmovém prostoru se v souCasnosti
nachazeji tfi plynovodni pfipojky vysazené z toho uvedeného plynovodniho fadu. V dal$im stupni PD bude nutné tyto pfipojky,
ve spolupréci s plynarenskou organizaci, posoudit a rozhodnout o jejich pfipadném vyuZiti pro napojeni feSené lokality.

Jedné se o pfipojky:

1. PE100, dn 40, vedena na pozemek ¢&. 260/4

2. PE100, dn 32, vedena na pozemek ¢&. 711/3

3. PE100, dn 40, vedena na pozemek €. 710/26
Pfedpokladana ro¢ni spotfeba ZP ~ 75.800 m (n) 3 .rok -1

9.4. Zasobovani elektrickou energii

V zajmovém Uzemi nebo jeho t&sné blizkosti jsou umisténa stavajici energeticka zafizeni v majetku spolednosti CEZ
Distribuce, a.s., ktera jsou ve smyslu §46 zakona 458/2000 Sb. v platném znéni chranéna ochrannymi pasmy. V pfipadech
zasahnuti do ochrannych pasem téchto zafizeni, je nutné zazadat o udéleni Souhlasu s provadénim ¢innosti, a s umisténim
staveb v ochranném pasmu zafizeni energetické soustavy, kde budou sdéleny konkrétni podminky. Informace o stavajicim
zafizeni poskytne CEZ Distribuce, a.s. prostfednictvim Geoportalu (geoportal.cezdistribuce.cz).

Novy objekt rozSifeného aredlu Nativel bude napojen na rozvody NN z hlavniho rozvadée NN stavajici trafostanice.
Rozvadé¢ nepiimého méfeni ER bude umistén vedle trafostanice s jistiCem pfed elektromérem 250A. Z elektromérového

rozvadéce bude napojen zemnim vedenim hlavni rozvadé¢ nového objekiu.

Pfedpokladana bilance spotfeby NN:

Instalovany pfikon Pi 239,4kW
Soudoby pfikon Ps 157,9kW
Vypocet proud 240,8A
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10.

10.1.

Udaje o projednani a zapracovani pozadavk a pripominek

Seznam dotcenych organ(i a organizaci

Ministerstvo zivotniho prostfedi, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10,

Ministerstvo zemé&délstvi, Pozemkovy ufad Kladno, ndm. 17. listopadu 2840, 272 01 Kladno,

Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta a StfedoCesky kraj, Kozi 4, P.O. BOX 140, 110 01 Praha 1 - Staré
Mésto,

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, tzemni pracovisté v Kladné, Gen. Klapalka 1583,
272 01 Kladno,

Krajska veterinarni sprava pro Stfedogesky kraj, pracoviété Kladno, Cechova 1513, 272 01 Kladno,

HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno,

Statni energeticka inspekce, Gorazdova 24, 120 00 Praha 2,

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov,

Magistrat mésta Kladna, Odbor zivotniho prostfedi, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno,

Magistrat mésta Kladna, Odbor vystavby - Usek paméatkové péce, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno,

Magistrat mésta Kladna, Odbor dopravy a sluzeb, nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno,

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 — Chodov,

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, Zborovska 11,

150 21 Praha 5,

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, Zborovska 11, 150 21 Praha 5,

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 11, 150 21 Praha 5,

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, Zborovska 11, 150 21 Praha 5,

Seznam opravnénych investori v feSeném uzemi:

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9,

GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem,

02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 140 00 Praha — Michle,
Ceské drahy, a.s., Nabfezi Ludvika Svobody 1222, 110 15 Praha 1,
CEZ Distribuce, a.s., Guldenerova 2577/19, 326 00 Pizer,

Innogy Gas Storage, s.r.0., Limuzska 3135/12, 108 00 Praha 10,
NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle,
StfedoCeské vodarny, a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno,

T-Mobile Czech republic a.s., TomiCkova 2144/1, 148 00 Praha 4,
GridServices, s.r.0., Plynarenska 499/1, 602 00 Brno — Zabrdovice,
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedogeského kraje, pfispévkova organizace, Zborovska 81/11, 150 00 Praha -
Smichov,

Povodi Vitavy, statni podnik, Holeckova 3178/8, 150 00 Praha — Smichov,

Sousedni obce:

Mésto Nové StraSeci, Komenského namésti 201, 271 01 Nové Stradeci,
Obec Rynholec, Nam. 1. méje 55, 270 62 Rynholec,

Obec Lany, Masarykovo namésti 9, 270 61 Lany,

Obec Tuchlovice, U Staré Skoly 83, 273 02 Tuchlovice,

Obec Kacice, Masarykova 20, 273 04 Kacice,

Obec Msecké Zehrovice, Msecké Zehrovice 77, 270 64 Mecké Zehrovice,

10.2.

Seznam pfipominek a jejich zapracovani

Obvodni barsky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského:
Resené (zemi je situované mimo hranice stavajicich dobyvacich prostor( evidovanych Obvodnim bariskym Gfadem -
bez pfipominek

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy urad Kladno
Postoupeno Statnimu pozemkovému Gfadu - bez pfipominek

Krajsky urad Stfredoceského kraje

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi - bez pfipominek
Odbor dopravy - bez pfipominek

Odbor kultury a paméatkové péce - bez pfipominek

Vodarny Kladno — Mélnik, a. s.

Pfi vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadu a stok, které je stanoveno
Zakonem o vodovodech a kanalizacich €. 274/2001 Sb., § 23. Existence téchto zafizeni pfedstavuje vécné bfemeno
na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno stromy a musi zlstat vefejné pfistupné pro
moznost oprav a udrzby.

Reenym (zemim prochazi nadregionalni pfivodni vodovodni fad OC200, ktery musi zistat vefejné pfistupny,
neoploceny. Na tento fad neni mozné napojeni planované investicni zastavby.

Vodohospodarské zafizeni v dané lokalité je v plisobnosti provozovatele vodovodU a kanalizaci pro vefejnou potiebu
spolecnosti StfedoCeské vodarny, a.s. provoz:

Provoz Vodovod - stfedisko Kladno: ul. U Vodojemu 3085, Kladno

Jaromir Musil — vedouci Useku diagnostiky siti

tel. 312 812 223, 723 074 325

mail Jaromir.musil@svas.cz

Provoz kanalizace - stfedisko Kladno:
Marek Hrma — vedouci stfediska

tel.: 312812 723, 724 610 132

mail: marek.hrma@svas.cz

Kapacita zdroji a technické moZnosti pro zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou vodou jsou omezeny a
nelze v souCasné dobé dlouhodobé garantovat napojeni nebo pfipojeni planované vystavby.

Pro investiéni zamér vymezeny v (zemni studii je nutné pfedlozit Vodarnam Kladno - Mélnik, a.s., Utvaru
technického vyjadfovani, zadost s vypoétem potfeby vody, mnozstvi odvadénych splaSkovych vod pfipadné
technologickych vod pro konkrétni investiéni zamér, ktery bude posouzen dle kapacitnich a technickych moZnosti
dané rozvodné sité v misté planovaného napojeni.

Vodarny Kladno — Mélnik, a. s. upozoriiuje, Ze v sou¢asné dobé je kapacita Cistirny odpadnich vod vyéerpéna.

NET4GAS, s.r.o0.
Resené (zemi nezasahuje do bezpe¢nostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikagniho
vedeni NET4GAS, s.r.o.
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e CEZDistribuce, a. s. 1. Dokladova ¢ast
K navrhu tzemni studie Stochov - funkéni plocha VS4 nemame namitek a bereme na védomi.
11.1. Seznam
Upozorfiujeme, Ze v uvedeném zajmovém Uzemi nebo jeho tésné blizkosti jsou umisténa stavajici energeticka ] )
zafizeni v majetku spolecnosti CEZ Distribuce, a.s., ktera jsou ve smyslu §46 zakona 458/2000 Sb. v platném znéni e \Vefejna vyhlaska - Oznameni o konani verejneho projednani navrhu Uzemni studie na plochach V4 Uzemniho
chranéna ochrannymi pasmy. planu Stochov

e  Obvodni barisky ufad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoeského
V pfipadech zasahnuti do ochrannych pasem téchto zafizeni, je nutné zazadat o udéleni Souhlasu s provadénim y P y J

Cinnosti, a s umisténim staveb v ochranném pasmu zafizeni energetické soustavy, kde budou sdéleny konkrétni e Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy trad Kladno
podminky. Informace o stavajicim zafizeni poskytne CEZ Distribuce, a.s. prostfednictvim Geoportalu
(geoportal.cezdistribuce.cz). e Krajsky ufad StfedoCeského kraje

Ptipadné prelozky stavajicich energetickych zafizeni budou feseny v souladu s § 47 zakona ¢.458/2000 Sb., zplisob e Vodamy Kladno - Mélnik, a. s.

a rozsah preloZeni je nutné se spolednosti CEZ Distribuce, a.s. v dostateéném predstihu projednat podanim Zadosti o e NET4GAS, s.ro.
prelozku el. vedeni. Potfebné formulafe jsou na webovych strankach www.cezdistribuce.cz. )
e CEZ Distribuce, a. s.
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